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2021 का आ�एफए �ंब� 421 (ओ एंड एम) 07 अक्टूब�, 2021
भा�र्ता का संगि�धा�, 1950—भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894— एसएस.4, 15,

23, 24, 25 औ� 54—बाजा� मूल्य का समा� रूप से आकल� क��ा गिकसी सड़क के
लिलए अतिधग्रहीर्ता भूगिम की एक संक�ी पट्टी जो बीच से होक� ुज�र्ताी है  गि��रं्ता�र्ताा में
गि�भिभन्न ाँ� - बाजा� मूल्य गि�धा&रि�र्ता क��े के लिलए, जिज� मामलों प� गि�चा� गिकया जा�ा
ह,ै उन्हें 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 23 के र्ताहर्ता सूचीबद्ध गिकया या है औ� �ज़�अंदाज
गिकए जा�े �ाले मामलों को अतिधगि�यम की धा�ा 24-गिबक्री के र्ताहर्ता सूचीबद्ध गिकया या है
उदाह�ण भ�ोसा क��े के लिलए अच्छे औ� उपयकु्त उदाह�ण हैं अतिधग्रहीर्ता भूगिम के बाजा�
मूल्य का आकल� क��ा-न्यातियक गि�धा&�ण प� भ�ोसा �हीं गिकया जा सकर्ताा क्योंगिक यह
परि��र्ता&� का गि�षय ह ैप्रस्रु्तार्ता साक्ष्य प� गि�भ&� क�र्ताा है-इसलिलए, यह उतिचर्ता �हीं ह ैबाजा�
मूल्य का आकल� क��े के लिलए - यगिद भूगिम के अतिधग्रहण के का�ण भूगिम स्�ामी की शेष
भूगिम को दो भाों में गि�भाजिजर्ता क� गिदया या है अतिधक गिहस्से, भूगिम मालिलक छोटे गिहस्से
के 20% के हकदा� होंे �ै-अतिधग्रहीर्ता भूगिम का पास&ल- छोटे आ�ासीय भूखंड की गिबक्री
प� गि�भ&�र्ताा जब अतिधग्रगिहर्ता कृगिष भूगिम का एक बड़ा गिहस्सा हो र्ताो छोटे आ�ासीय भूखंड
की गिबक्री प� गि�भ&�र्ताा एक अच्छा आधा� �हीं ब� सकर्ताी ह।ै

मा�ा या गिक उप�ोक्त प्रा�धा�ों की सा�धा�ीपू�&क जांच क��े प�,  यह स्पष्ट हो
जार्ताा है गिक बाजा� मूल्य का गि�धा&�ण क�रे्ता समय, जिज� मामलों प� गि�चा� गिकया जा�ा
आ�श्यक है, उन्हें 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 23 में सूचीबद्ध गिकया या ह।ै जबगिक जिज�
मामलों को �ज�अंदाज गिकया जा�ा है,  उन्हें  1894 अतिधगि�यम की धा�ा 24 में सूचीबद्ध
गिकया या ह।ै        (पै�ा 8.2)

आे कहा  या  गिक,  गि��ादों  का  गि�श्लेषण/मूल्यांक�  क��े  से  पहले  पक्षों  का
प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े  �ाले  गि�द्वा� �कील के लिलए यह उतिचर्ता है  ध्या� दें  गिक गिबक्री के
उदाह�णों के अला�ा,  पार्टिटयों के पास भी है आसपास के ाँ�ों में अतिधग्रहीर्ता भूगिम के
बाजा� मूल्य का आकल� क�रे्ता हुए न्यायालयों द्वा�ा पारि�र्ता गि�भिभन्न गि�ण&य प्रस्रु्तार्ता गिकए
ए। संदभ& न्यायालय �े प्रत्येक दस्र्ताा�ेज़ प� चचा& क��े के बाद मा�ा है गिक गि�भिभन्न अन्य
ां�ों में स्थिस्Xर्ता भूगिम के संबंध में गिकए ए इस र्ता�ह के मूल्यांक� को ां� सुल्र्ताा�पु� में
भूगिम के बाजा� मूल्य का आकल� क��े का आधा� �हीं ब�ाया जा सकर्ताा ह।ै पार्टिटयों
का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �कील द्वा�ा पू�Yक्त गि�ष्कष& की सत्यर्ताा प� स�ाल �हीं
उठाया या ह।ै गिकसी भी मामले में, एक बा� जब संबंतिधर्ता ां� या�ी सुल्र्ताा�पु� के गि�क्रय
पत्र के उदाह�ण उपलब्ध हो जाएं,  र्ताो गि�भिभन्न अन्य ां�ों में  स्थिस्Xर्ता भूगिम के न्यातियक
गि�धा&�ण प� भ�ोसा क��ा उतिचर्ता �हीं होा। न्यायालय द्वा�ा गि�ण&य प्रस्रु्तार्ता साक्ष्य प�
गि�भ&� क�र्ताा ह।ै जबगिक गिबक्री के उदाह�ण अच्छे हैं औ� अतिधग्रगिहर्ता भूगिम के बाजा� मूल्य
का आकल� क�रे्ता समय भ�ोसा क��े के लिलए एक उपयकु्त दस्र्ताा�ेज ह।ै प्रस्रु्तार्ता साक्ष्य
के आधा� प� न्यातियक गि�धा&�ण में भिभन्नर्ताा हो सकर्ताी ह।ै ऐसे गि�धा&�णों में गि�ति^र्ता मात्रा में
धा�णाएँ होर्ताी हैं।       (पै�ा 8.7)

इसके  अला�ा,  यह मा�ा  या  गिक  गि�स्संदेह,  1894  अतिधगि�यम की  धा�ा  25
प्रा�धा� है गिक न्यायालय द्वा�ा गिदए ए मुआ�जे की �ाभिश धा�ा  11  के र्ताहर्ता कलेक्ट�
द्वा�ा गिदए ए मुआ�जे की �ाभिश से कम �हीं होी।          (पै�ा 8.8)
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इसके अला�ा मा�ा जार्ताा ह ैगिक गिकसी भूगिम के अतिधग्रहण में भूस्�ामी की शेष भूगिम
को दो या दो से अतिधक भाों में गि�भाजिजर्ता गिकया या है, र्ताो भूस्�ामी �ै-अतिधग्रहीर्ता भूगिम
के छोटे गिहस्से के 20% के हकदा� होंे। हालाँगिक, गि�च्छेद का हजा&�ा के�ल उ� मालिलकों
र्ताक ही सीगिमर्ता होा जिज�के पास छोटे गिहस्से में  5  एकड़ से कम जमी� बची ह।ै यह
धा�णा, गि�शेष रूप से, इस र्ताथ्य को ध्या� में �खरे्ता हुए ब�ाई ई है गिक भूगिम के गि�भाज�
के का�ण, भूस्�ामी को � के�ल अप�ी भूगिम को दो स्�रं्तात्र खंडों में बांटक� खेर्ताी क��ी
होी, बस्थिल्क प्रत्येक खंड में स्थिस्Xर्ता भूगिम की सिंसचाई के लिलए भी प्रा�धा� क��ा होा। यहां
र्ताक गिक कृगिष उपक�णों को भी अंड�पास से होक� सड़क के दसू�ी ओ� ले जा�ा पड़र्ताा
ह,ै जो कुछ द�ूी प� हो सकर्ताा ह।ै यगिद एक मालिलक के पास जमी� का बहुर्ता छोटा टुकड़ा
बचा ह,ै �ह इसके लिलए मजबू� हो सकर्ताा ह ैउसकी संकटकाली� गिबक्री में शागिमल हो�ा।
               (पै�ा 8.15)

आे कहा या गिक ऐसा क��ा न्यायालय के लिलए उतिचर्ता �हीं होा सड़क गि�मा&ण
के लिलए अतिधग्रहीर्ता भूगिम की संकीण& पट्टी के बाजा� मूल्य का समा� रूप से आकल� क�ें।
इस न्यायालय को मा��ीय स�Yच्च न्यायालय द्वा�ा स�ुेंद्र (सपु्रा) के मामले में मामलों को
�ापस संदभ&  न्यायालय में  भेजरे्ता समय पारि�र्ता गि�ण&य से समX&� गिमलर्ताा ह।ै आे यह
घोगिषर्ता गिकया या है गिक संदभ& अदालर्ता के लिलए लभ 100 एकड़ भूगिम के बाजा� मूल्य
का आकल� क�रे्ता समय 5 म�ला के भूखंड की गिबक्री प� भ�ोसा क��ा उतिचर्ता �हीं Xा,
खासक�,  जब एचएसआईआईडीसी द्वा�ा  समसामतियक अ�तिध के रु्ताल�ीय गिबक्री काय&
प्रमाण मे प्रस्रु्तार्ता गिकए ए Xे। (पै�ा 9)

बलदे� �ाज महाज�, �रि�ष्ठ �कील, प्रीर्ताम सिंसह सै�ी, 
एचएसआईआईडीसी के �कील।
ौ�� अग्र�ाल, अतिध�क्ता, अपीलकर्ताा&ओ-ंजमींदा�ों के लिलए (इ� 
आ�एफए-846, 848, 860, 864, 868, 872, 875, 876, 879 औ� 
870 2021), औ� 
क्रॉस-ऑब्जेक्टस&/ज़मींदा�ों के लिलए (आ�एफए में एक्सओबीजेआ�-
12-2021 में- 294-2021, एक्सओबीजेआ�-8-2021 इ� आ�एफए-
368-2021, एक्सओबीजेआ�-9-2021 आ�एफए-353-2021 में औ� 
एक्सओबीजेआ�-7- 2021 आ�एफए-298-2021 में)
संदीप शमा&, �कील, भूगिम मालिलकों-प्रतिर्ता�ादी के लिलए �ंब� 1 औ� 2. 
(आ�एफए-390-2021 में), आ�एफए-888 में अपीलकर्ताा&ओ ंके लिलए- 
2021।
अम�दीप �ाणा, �कील, भूगिम मालिलकों-प्रतिर्ता�ागिदयों के लिलए। (2021 के 
आ�एफए-292, 293, 296, 301, 349, 357, 373 औ� 421 में)
भूगिम मालिलकों-प्रतिर्ता�ागिदयों की ओ� से अतिध�क्ता सुधी� अग्र�ाल 
(अतिध�क्ता) आ�एफए-302, 350, 359, 381 औ� 2021 का 387) 
अपीलकर्ताा&ओ ंके लिलए (2021 के आ�एफए-836, 891, 849, 847 
औ� 845 में)
जमी� मालिलकों के �कील �ाजी� शमा&। (2021 के आ�एफए-839, 
844, 892, 893 औ� 910 में)
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अगिमर्ता जै�, अतिध�क्ता, अपीलकर्ताा& के लिलए (आ�एफए-833, 2021 के 
882 में) प्रतिर्ता�ादी-जमींदा�ों के लिलए (आ�एफए-386 औ� 2021 के 
388 में)
प्रतिर्ता�ादी-जमींदा�ों के लिलए �कील, �ी�ज सै�ी (2021 के आ�एफए-
308, 356, 371, 295, 303 औ� 365 में)
सतिच� गिमत्तल, अतिध�क्ता, उत्त�दार्तााओ ंके लिलए (आ�एफए-345 में)। 
2021)
प्रतिर्ता�ागिदयों की ओ� से ह�केश म�ुजा, अतिध�क्ता (आ�एफए-297 में, 
299, 300, 301, 306, 343, 344, 351, 362, 367, 379 औ� 382 
2021) अपीलकर्ताा&ओ ंके लिलए (आ�एफए-820, 829, 834, 853, 
854, 856, 861 में, 2021 का 863, 866, 871, 874 औ� 857)
आ�.ए. अपीलकर्ताा& की ओ� से याद�, अतिध�क्ता (2021 के आ�एफए-
862 में) भिश�ेंद्र स्�रूप, अतिर्तारि�क्त महागि�देशक, हरि�याणा।

अगि�ल के्षत्रपाल, जे.
इस आदेश के अ�ुसा�  102  अपीलों का एक समूह, (जिज�का गि���ण जा�ी ह)ै।

गि�ण&य के आधा� प�), गि�पटा�ा गिकया जाएा।
(1)  इ� अपीलों/प्रतिर्ता आपलित्तयों के माध्यम से धा�ा के र्ताहर्ता दाय� की ई भूगिम

अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894 के 54, (इसके बाद '1894 अतिधगि�यम'  के रूप में संदर्भिभर्ता)
हरि�याणा  �ाज्य औद्योगिक औ� बुगि�यादी  ढांचा  गि�कास गि�म लिलगिमटेड  (इसके  बाद
'एचएसआईआईडीसी'  के रूप में संदर्भिभर्ता) (अतिधग्रहण के लाभाXj)  के साX-साX भूगिम
मालिलक  जो  अगि��ाय&  अतिधग्रहण  के  का�ण  अप�ी  भूगिम  से  �ंतिचर्ता  हैं,  �े  गिद�ांक
10.01.2020 द्वा�ा पारि�र्ता एक सामान्य पु�स्का� की शुद्धर्ताा प� स�ाल उठारे्ता हैं। संदभ&
न्यायालय �े  1894  अतिधगि�यम की धा�ा  18  के र्ताहर्ता दाय�  69  संदभ&  यातिचकाओं प�
गि�ण&य लेरे्ता हुए। एचएसआईआईडीसी संदभ& न्यायालय द्वा�ा मूल्यांक� की ई अतिधग्रहीर्ता
भूगिम के बाजा� मूल्य में कमी के लिलए प्राX&�ा क�र्ताा है जबगिक भूगिम मालिलक इसमें �ृतिद्ध के
लिलए प्राX&�ा क�रे्ता हैं। पक्षों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �कील इस बार्ता प� गि�चा�
क� �हे हैं गिक यह अपीलों का समूह है सामान्य गि�ण&य द्वा�ा आसा�ी से गि�पटाया जा
सकर्ताा ह।ै

र्ताथ्य
(2) कुछ र्ताथ्यों प� ौ� क��ा जरू�ी ह.ै  हरि�याणा �ाज्य कंुडली के गि�कास औ�

गि�मा&ण के लिलए भूगिम का उपयो क��े के लिलए ए�एच �ंब� 1, 10, 8 औ� 2 को जोड़�े
�ाले मा�ेस� एक्सप्रेस हाई�े च�ण VII �े 11.01.2005 को धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा
जा�ी की,  जिजसमें  कुल  15  ां�ों में  फैली  520  एकड़  2  क�ाल  30.5  म�ला भूगिम का
अतिधग्रहण क��े का प्रस्र्ताा� ह।ै धा�ा 6 के र्ताहर्ता घोषणा 31.05.2005 को प्रकाभिशर्ता की
ई Xी जबगिक पु�स्का� संख्या 15 की घोषणा 11.05.2006 को की ई Xी। भसू्�ागिमयों
को 12,50,000 रुपये प्रतिर्ता एकड़ की द� से अर्जिजर्ता भूगिम के एक समा� बाजा� मूल्य का
हकदा�  मा�ा  या।  प्रXम  च�ण  में  गिद�ांक  02.08.2012  को  संदभ&  न्यायालय  द्वा�ा
अतिधग्रहीर्ता भूगिम का बाजा� मूल्य  43,17,841/-  रूपये प्रतिर्ता एकड़ की द� से आंकल�
गिकया या।  अपीलों  प� गि�ण&य क�रे्ता  समय,  उच्च न्यायालय गिद�ांक  05.02.2016  के
गि�ण&य द्वा�ा बाजा� मूल्य को संशोतिधर्ता गिकया या भूगिम का अतिधग्रहण 62,11,700/-  रु.
हालाँगिक,  मा��ीय स�Yच्च न्यायालय �े स�ुेंद्र सिंसह ब�ाम हरि�याणा �ाज्य औ� अन्य में
गिद�ांक 25.1.2018 के फैसले के र्ताहर्ता सभी मामलों को �ापस संदभ&  न्यायालय में भेज
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गिदया। पक्षों को आे सबूर्ता पेश क��े की अ�ुमतिर्ता दी ई। दसू�े दौ� में, �फे�ेंस कोट&  �े 5
म�ला के प्लॉट के संबंध में के�ल गिबक्री उदाह�ण Ex.PX प� भ�ोसा क�रे्ता हुए गिद�ांक
10.01.2020  के फैसले के र्ताहर्ता अतिधग्रगिहर्ता भूगिम का बाजा� मूल्य  22,00,754/-  रुपये
प्रतिर्ता एकड़ आंका ह।ै  .  संदभ&  न्यायालय �े इस गि�ष्कष&  प� पहुचं�े के लिलए  35%  की
गि�कास कटौर्ताी लाई गिक धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की र्ताा�ीख प� अतिधग्रगिहर्ता भूगिम का
बाजा� मूल्य रुपये Xा। 22,00,754/- प्रतिर्ता एकड़।
�े मुद्दे जिज� प� गि�ण&य की आ�श्यकर्ताा है

(3)  उभय  पक्षों  के  गि�द्वा�  अतिध�क्ताओं को  गि�स्र्ताा�  से  सु��े  के  बाद,  इस
न्यायालय का मा��ा ह ैगिक गि�म्�लिललिखर्ता दो प्रश्नों प� गि�ण&य की आ�श्यकर्ताा ह:ै-

     (i)   क्या गि��रं्ता�र्ताा में स्थिस्Xर्ता गि�भिभन्न ां�ों से होक� जु��े �ाली सड़क के 
 गि�मा&ण के लिलए अतिधग्रहीर्ता भूगिम की संकीण& पट्टी के बाजा�-मूल्य का एक 
  समा� आकल� क��ा उतिचर्ता होा?

       (ii) क्या 798 क�ाल 2 म�ला कृगिष भूगिम के बाजा� मूल्य का आकल� क�रे्ता 
  समय 5 म�ला के भूखंड की गिबक्री प� भ�ोसा क��ा उतिचर्ता है, 
  खासक�, जब समसामतियक अ�तिध के रु्ताल�ीय गिबक्री गि�लेख का उत्पाद�

    गिकया या हो?

(3.1)  इस स्र्ता� प�,  यह ध्या� �ख�ा महत्�पूण&  होा गिक ां� सलु्र्ताा�पु� में ही
798 क�ाल 2 म�ला भूगिम,  दसू�े शब्दों में लभ 100 एकड़ भूगिम का अतिधग्रहण गिकया
या ह।ै आम र्ताौ� प� प्रत्येक एकड़ भूगिम में 4840 �& ज भूगिम होर्ताी है जो 8 क�ाल के
ब�ाब� होर्ताी ह।ै इस प्रका�, प्रत्येक क�ाल भूगिम में आम र्ताौ� प� 605 �& ज के्षत्र होर्ताा है
जो 20 म�ला के ब�ाब� होर्ताा ह।ै आमर्ताौ� प�, कृगिष भूगिम के प्रत्येक म�ला में 30 �& ज
से Xोड़ी अतिधक भूगिम होर्ताी ह।ै शह�ों में,  आम र्ताौ� प�, 500  �&  ज को  1  क�ाल के
ब�ाब� मा�ा जार्ताा ह।ै हालांगिक, उत्त�ी भा�र्ता में, कृगिष भूगिम के उद्देश्य से, आम र्ताौ� प� 1
एकड़ भूगिम में 160 म�ला भूगिम होर्ताी ह।ै
मौलिखक साक्ष्य

(4) इस स्र्ता� प�, यह ध्या� �ख�ा उतिचर्ता होा गिक भूगिम मालिलकों के साX-साX
अतिधग्रहण के लाभाXj या�ी एचएसआईआईडीसी �े मौलिखक औ� साX ही दस्र्ताा�ेजी
साक्ष्य प्रस्रु्तार्ता गिकए हैं। मालिलको �े सू�ज पाल PW1 की �ाही क��ाई। �ह जमींदा�ों में
से एक हैं। जदीश, जिजला �� योज�ाका�, ुरूग्राम के काया&लय से ड्र ाफ्ट्समै� हैं PW2
के रूप में �ाही क��ाई ई,  जिजस�े  22.07.2005  को जा�ी गि�यंगित्रर्ता के्षत्र की अंतिर्ताम
गि�कास योज�ा का ब्लू प्रिंप्रट सागिबर्ता गिकया। अतिधग्रहीर्ता भूगिम के मालिलकों सर्ताीश शमा& औ�
इदं� सिंसह �े पीडब्लू 3 औ� पीडब्लू 4 के रूप में �ाह बॉक्स में कदम �खा ह।ै मा��ीय
स�Yच्च न्यायालय द्वा�ा मामलों की रि�मांड के बाद,  जमी� मालिलकों �े कंुडली से पल�ल
र्ताक शुरू हो�े �ाली कंुडली मा�ेस� �ोड की ले-आउट योज�ा औ� पु��ा&स औ� पु�:
गि�पटा� पॉलिलसी Ex.P5/B को सागिबर्ता क��े के लिलए पीडब्ल्यू 5 के रूप में सु�ेंद्र देस�ाल
�रि�ष्ठ प्रबंधक,  केएमपी प्रोजेक्ट की �ाही क��ाई ई ह।ै गिफ� भी एक अन्य जमींदा�,
माही पाल से �ाजस्� रि�कॉड&  औ� बी औ� सी के रूप में तिचगिvर्ता गिबक्री कायw को सागिबर्ता
क��े के लिलए पीडब्लू 6 के रूप में �ाही क��ाई ई ह।ै इदं� सिंसह, जो पहले पीडब्लू 4
के रूप में पेश हुए Xे, �े गिफ� से पीडब्लू 7 के रूप में �ाह बॉक्स में कदम �खा ह।ै दे�ेन्द्र
सिंसह पंजीक�ण क्लक& , फारूक �� को कुछ गिबक्री कायw की प्रमाभिणर्ता प्रतिर्तायों को सागिबर्ता
क��े  के  लिलए  PW7  के  रूप  में  �ाही  क��ाई  ई  है,  जबगिक  ��शे  कुमा�,  क्लक&
एचएसआईआईडीसी, आईएमडी, मा�ेस� की जांच PW9 के रूप में �ाही क��ाई ई ह,ै
जो  सम� गिकए ए  रि�कॉड&  या�ी  औद्योगिक �ीतिर्तायों  की  प्रतिर्तायां  लेक�  आए जो  के
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Ex.P40  से  Ex.P45  सागिबर्ता हुए।  �ी�  सिंसह,  फील्ड का�ू�ो,  फारूक �� को ां�
सुल्र्ताा�पु� के स्Xा� को सागिबर्ता क��े के लिलए पीडब्लू 10 के रूप में �ाही क��ाई ई
ह।ै उन्हों�े कहा है गिक ां� सुल्र्ताा�पु� ुरुग्राम-फारूक ��-झज्ज� स्टेट हाई�े प� स्थिस्Xर्ता
ह।ै ां� सुल्र्ताा�पु� के हलका पट�ा�ी �ाज कुमा� से कुछ म्यूटेश�, गिबक्री पुस्थिस्र्ताका औ�
एक लेआउट योज�ा को सागिबर्ता क��े के लिलए पीडब्लू 11 के रूप में �ाही क��ाई 
5 दे�ेंद� कुमा� ोयल, बल�ा� औ� माम�, मालिलकों �े �ाह बॉक्स में PW12, PW13
औ� PW14 के रूप में कदम �खा ह।ै दसू�ी ओ�,  एचएसआईआईडीसी �े केएमपी के
�रि�ष्ठ प्रबंधक (आईए) खेजा �ाम को आ�डब्ल्यू 1 के रूप में �ाही क��ाई  ह।ै
दस्र्ताा�ेज़ी प्रमाण

(5)  गि�द्वा� संदभ&  न्यायालय �े �ृत्ततिचत्र का संकल� गिकया है  दो�ों पक्षों द्वा�ा
सा�णीबद्ध  र्ता�ीके  से  प्रस्रु्तार्ता  साक्ष्य,  जिजसकी  सत्यर्ताा  गि��ागिदर्ता  �हीं  ह।ै  अर्ताः  इसे
गि�म्�ा�ुसा� गि�काला जार्ताा ह:ै-

Ex.P1 �क्शा 
Ex.P2 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.P3 अक्श भिशज�ा
Ex.P4 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2103-14 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
EX.P5 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.PW5/A �क्शा 
Ex.PW5/B भूगिम स्�ागिमयों के पु��ा&स ए�ं पु�स्Xा&प� हेरु्ता �ीतिर्ता की अतिधसूच�ा

की प्रतिर्ता
Ex.P6 उत्परि��र्ता&� सखं्या 5585

Ex.P7/P31/P39 सेल  डीड  गिद�ांक  6.8.2008  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 00 क�ाल 07 म�ला भूगिम को 875000/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.P8/P30 सेल डीड गिद�ांक  16.12.2009  की प्रतिर्तालिलगिप जिजसके द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 17 क�ाल 18 म�ला भूगिम 13422000/- रुपये
में बेची ई Xी।

Ex.P9 अक्श भिशज�ा
Ex.P10 श्री गि�क्रम अग्र�ाल, र्तात्काली� गि�द्वा� एडीजे, ुरुग्राम के न्यायालय

द्वा�ा शीष&क 'हरि� मोह� औ� अन्य ब�ाम' हरि�याणा �ाज्य औ� अन्य
�ाले मामले में गिद�ांक 27.2.2012 को पारि�र्ता अ�ाड& की प्रतिर्ता।

Ex.P11 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप

EX.PW11/A
ग्राम सुल्र्ताा�पु� की र्तातिर्तामा फील्ड बुक

EX.PW11/B �क्शा 
EX.PW11/C �क्शा 
EX.PW11/D �क्शा 
Ex.P12 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
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Ex.PW12/1 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2013-14 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.PW12/2 अक्श भिशज�ा
Ex.PW13 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.PW13/1 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2013-14 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.Pw13/2 उत्परि��र्ता&� सखं्या 7920

Ex.PW13/3 अक्श भिशज�ा
Ex.PW13/4 उत्परि��र्ता&� सखं्या 8011

Ex.PW13/5 उत्परि��र्ता&� सखं्या 7261

Ex.PW13/7 अक्श भिशज�ा
Ex.PW13/8 अक्श भिशज�ा
Ex.P14 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
ExP14/1 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2013-14 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.P14/2 फद& बद� 
Ex.14/3 अक्श भिशज�ा
Ex.P15 श्री  लाल चंद, र्तात्काली� गि�द्वा� एडीजे, ुरुग्राम के न्यायालय द्वा�ा

शीष&क 'सू�ज पाल ब�ाम'' सक्षम प्रातिधका�ी �ाले मामले में गिद�ांक
18.7.2012 को पारि�र्ता अ�ाड& की प्रतिर्ता।

Ex.P16 श्री गि�क्रम अग्र�ाल, र्तात्काली� गि�द्वा� एडीजे, ुरुग्राम के न्यायालय
द्वा�ा शीष&क ''शे� सिंसह औ� अन्य' ब�ाम हरि�याणा �ाज्य अन्य �ाले
मामले में गिद�ांक 31.07.2012 को पारि�र्ता अ�ाड& की प्रतिर्ता।

Ex.P17 सेल  डीड  गिद�ांक  18.9.2006  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
फरु& ख �� में स्थिस्Xर्ता 1 क�ाल 3 म�ला भूगिम को 700000/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.P17/1 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2013-14 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.P18 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप
Ex.P19 अक्श भिशज�ा
Ex.P20 जमाबंदी की �कल
Ex.P21 अक्श भिशज�ा
Ex.P22 जमाबंदी की �कल
Ex.P23 अक्श भिशज�ा
Ex.P24 उत्परि��र्ता&� सखं्या 5194

Ex.P25 अक्श भिशज�ा
Ex.P26 अक्श भिशज�ा
Ex.P27 सेल  डीड  गिद�ांक  16.2.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम

फरु& ख  ��  में  स्थिस्Xर्ता  1  क�ाल  13  म�ला  3  स�सई भूगिम  को
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2200000/- रुपये में बेचा या Xा।
Ex.P28 सेल  डीड  गिद�ांक  11.6.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम

फरु& ख �� में स्थिस्Xर्ता 1 क�ाल 3 म�ला भूगिम को 497000/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.P29 सेल  डीड  गिद�ांक  25.6.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
फरु& ख �� में स्थिस्Xर्ता 1 क�ाल 14 म�ला भूगिम को 724500/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.P32 एसएलपी  सखं्या  12193-12207/2017  में  मा��ीय  स�Yच्च
न्यायालय द्वा�ा पारि�र्ता आदेश गिद�ांक 6.9.2017 की प्रतिर्ता

Ex.P33 2012 की आ�एफए सखं्या 1580 में मा��ीय उच्च न्यायालय द्वा�ा
पारि�र्ता आदेश गिद�ांक 24.5.2016 की प्रतिर्ता

Ex.P40 हरि�याणा  स�का�  उद्यो  गि�भा  की  अतिधसूच�ा  गिद�ांक
11.11.1999

Ex.P41 संपदा प्रबंध� प्रगिक्रया 2005 की प्रतिर्ता
Ex.P42 अतिधसूच�ा गिद�ांक 24.05.2007

Ex.P43 अतिधसूच�ा गिद�ांक 13.03.2007

Ex.P43 एचएसआईआईडीसी द्वा�ा मैसस& �ाइट ाड&  रूबे� प्रा. लिलगिमटेड को
भेजे ए पत्र की प्रतिर्ता 

Ex.P44 प्लॉट �ंब� 201 सेक्ट� 3 आईएमटी मा�ेस� की बढ़ी हुई लार्ता के
भुर्ताा� के लिलए �ोगिटस की प्रतिर्ता मैसस&  गिहलक्स ऑटोमोगिट� को
भेजी ई

Ex.P45 प्लॉट सखं्या 346 सेक्ट� 8 आईएमटी मा�ेस� की बढ़ी हुई लार्ता
के भुर्ताा� के �ोगिटस की प्रतिर्ता मैसस& �ीआईपी सबमर्जिसबल पंप को
भेजी ई।।

Ex.P46 बंधक गि�लेख गिद�ांक 23.11.2004 की प्रतिर्तालिलगिप जिजसके र्ताहर्ता 17
म�ला भूगिम को 6 लाख रुपये में गि��ी �खा या Xा।

Ex.P47 सेल  डीड  गिद�ांक  12.1.2006  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 0 क�ाल 06 म�ला भूगिम 1,50,000/- रुपये में
बेची ई Xी।

Ex.P48/P49 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2003-04 की जमाबंगिदयों की प्रतिर्तालिलगिपयाँ
Ex.P50 ग्राम सुल्र्ताा�पु� की �ष& 2013-14 की जमाबंदी की प्रतिर्तालिलगिप 
Ex.P51 अक्श भिशज�ा
Ex.PX अक्श भिशज�ा
Ex.PX सेल  डीड  गिद�ांक  7.12.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम

सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 0 क�ाल 5 म�ला भूगिम को 105000/- रुपये में
बेचा या Xा।

Ex.PY सेल  डीड  गिद�ांक  24.5.2006  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
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सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 24 क�ाल 0 म�ला भूगिम को 7575000/- रुपये
में बेचा या Xा।

Mark- A शीशपाल सिंसह का मृत्य ुप्रमाण पत्र
Mark- A �क्शा 
Mark- B �सीयर्ता की प्रतिर्ता
Mark- B सेल डीड गिद�ांक  28.12.2007  की प्रतिर्तालिलगिप जिजसके द्वा�ा  ग्राम

खैन्र्ताा�ास में स्थिस्Xर्ता 8 क�ाल 1 म�ला भूगिम को 5600000/- रूपये
में बेचा या Xा।

Mark- C एसएलपी  सखं्या  12193-12207/2017  में  मा��ीय  स�Yच्च
न्यायालय द्वा�ा पारि�र्ता आदेश गिद�ांक 6.9.2017 की प्रतिर्ता

Mark- D 2012 की आ�एफए सखं्या 1580 में मा��ीय उच्च न्यायालय द्वा�ा
पारि�र्ता आदेश गिद�ांक 24.5.2016 की प्रतिर्ता

Ex.R1 'ओम  प्रकाश  ब�ाम'  हरि�याणा  �ाज्य  औ�  अन्य मामले  में  श्री
एस.के.खंडूजा,  र्तात्काली� गि�द्वा� एडीजे,  �ूंह  के  न्यायालय द्वा�ा
पारि�र्ता गिद�ांक 3.2.2012 के पारि�र्ता अ�ाड& की प्रतिर्ता।'

Ex.R2 श्रीमर्ताी मरि�यम औ� अन्य ब�ाम.  के �ाज्य हरि�याणा औ� अन्य
मामले  में  श्री  एस.के.खंडूजा,  र्तात्काली�  गि�द्वा�  एडीजे,  �ूंह  के
न्यायालय द्वा�ा पारि�र्ता गिद�ांक  07.01.2012 के पारि�र्ता अ�ाड&  की
प्रतिर्ता।'

Ex.R3 उपायकु्त द्वा�ा उपमंडल अतिधका�ी (�ारि�क) ुरुग्राम/सक& ल �टे को
भेजे ए पत्र की प्रतिर्ता

Ex.R4 भूगिम स्�ागिमयों के पु��ा&स ए�ं पु�स्Xा&प� हेरु्ता �ीतिर्ता की अतिधसूच�ा
की प्रतिर्ता

Ex.R5/R12 सेल  डीड  गिद�ांक  23.7.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 10 क�ाल 00 म�ला भूगिम को 375000/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.R6 सेल  डीड  गिद�ांक  21.6.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 14 क�ाल 16 म�ला भूगिम को 460000/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.R7 सेल  डीड  गिद�ांक  14.6.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 7 क�ाल 01 म�ला भूगिम 405000/-  रुपये में
बेची ई Xी।

Ex.R8 सेल  डीड  गिद�ांक  22.7.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 3 क�ाल 08 म�ला भूगिम को 195000/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.R9 सेल  डीड  गिद�ांक  27.5.2004  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 08 क�ाल 00 म�ला भूगिम 460000/- रुपये में
बेची ई Xी।
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Ex.R10 ां�  का  एलएएस  पु�स्का�  संख्या  15  गिद�ांक  10.5.2006
सुल्र्ताा�पु�

Ex.R11 केएमपी एक्सप्रेस�े का मा�तिचत्र
Ex.R13 सेल डीड गिद�ांक  24.11.2004  की प्रतिर्तालिलगिप जिजसके द्वा�ा  ग्राम

सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 10 क�ाल 00 म�ला भूगिम 1004000/- रुपये में
बेची ई Xी।

Ex.R14 सेल  डीड  गिद�ांक  29.5.2006  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 15 क�ाल 02 म�ला भूगिम 1644000/- रुपये में
बेची ई Xी।

Ex.R15 सेल  डीड  गिद�ांक  5.12.2006  की  प्रतिर्तालिलगिप  जिजसके  द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 10 क�ाल 6.5 म�ला भूगिम 1200000/- रुपये
में बेची ई Xी।

Ex.R16 सेल डीड गिद�ांक  25.11.2005  की प्रतिर्तालिलगिप जिजसके द्वा�ा  ग्राम
सुल्र्ताा�पु� में स्थिस्Xर्ता 32 क�ाल 16 म�ला भूगिम को 512500/- रुपये
में बेचा या Xा।

Ex.R17 एकीकृर्ता भिशज�ा योज�ा

संदभ& न्यायालय द्वा�ा र्ताय गिकए ए मुद्दे
(6)  ग्राम सुल्र्ताा�पु� के सभी संदभ&  आ�ेद�ों को समेगिकर्ता गिकया या औ� 06.01.2020 को

न्यायालय �े गि�म्�लिललिखर्ता मुदे्द र्ताय गिकये:-

(1) भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम की धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की तिर्ताभिX 
      प� अर्जिजर्ता भूगिम का बाजा� मूल्य क्या Xा? ओपीपी
(2)  �ाहर्ता।

इसके बाद,  पहले र्तायैा� गिकए ए मुद्दों को 27.08.2012 को संशोतिधर्ता गिकया या
Xा, जो गि�म्�ा�ुसा� गि�काले ए हैं: -

(1) भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम की धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की तिर्ताभिX 
      प� अर्जिजर्ता भूगिम का बाजा� मूल्य क्या Xा? ओपीपी
(2)  क्या यातिचकाएँ समयबागिदर्ता  हैं? ओपीआ�
        �ाहर्ता।

इसके  बाद,  30.04.2019  को  एक  अतिर्तारि�क्त  मुद्दा  र्तायैा�  गिकया  या,  जिजसे
गि�म्�ा�ुसा� गि�काला या ह:ै -

“1 ए. क्या यातिचका संख्या 1758/2010/2011, 1331/2009, 
  650/2009, 1426/2009 औ� 654/2018 के यातिचकाकर्ताा& भी 
  प्रश्नर्ता अतिधग्रहण के का�ण अप�ी भूगिम के गि�भाज� के का�ण 

            गि�च्छेद शुल्क के हकदा� हैं? ओपीपी।"
गि�द्वा� अतिध�क्ताओ ंके र्ताक&
      (7)    पक्षों के गि�द्वा� �कील को गि�स्र्ताा� से सु�ा औ� उ�की सक्षम सहायर्ताा से
संदभ&  न्यायालय के समक्ष पक्षका�ों  द्वा�ा  प्रस्रु्तार्ता भा�ी  भ�कम रि�कॉड&  के  साX-साX
पेप�बुक का अ�लोक� गिकया, जिजसकी मां की ई Xी। गि�द्वा� �कीलों �े अप�े र्ताकw के
सा� के साX लिललिखर्ता सा�ांश भी दालिखल गिकया ह।ै
    (7.1)    गि�द्वा� �रि�ष्ठ अतिध�क्ता श्री बलदे� �ाज महाज� का र्ताक&  है  गिक संदभ&
न्यायालय �े  एचएसआईआईडीसी  द्वा�ा  प्रस्रु्तार्ता गिबक्री  उदाह�णों  को  इस आधा�  प�
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�ज�अंदाज क��े में त्रुगिट की है गिक उप�ोक्त गिबक्री उदाह�णों का बाजा� मूल्य �ाभिश से
कम ह।ै भूगिम अतिधग्रहण कलेक्ट� द्वा�ा सम्मागि�र्ता गिकया या  (इसके बाद इसे  'एलएसी'
कहा जाएा)। 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 25 औ� का जिजक्र क�रे्ता हुए लाल चंद ब�ाम
यूओआई 2 में सुप्रीम कोट&  द्वा�ा पारि�र्ता फैसले में उ�का र्ताक&  है गिक एलएसी द्वा�ा दी ई
�ाभिश  से  कम कीमर्ता दशा&�े  �ाले  गि�क्रय गि�लेख उदाह�ण प�  गि�चा�  क��े  के  लिलए
न्यायालय के लिलए कोई �ोक या गि�षेध �हीं ह।ै उ�का कह�ा है गिक धा�ा  25  के�ल
न्यायालय को एलएसी द्वा�ा दी ई �ाभिश से कम बाजा� मूल्य का आकल� क��े से
�ोकर्ताी ह।ै उन्हों�े आे र्ताक&  गिदया गिक �फे�ेंस कोट& �े के�ल 5 म�ला के प्लॉट के संबंध में
सेल डीड Ex.P6 गिद�ांक 07.12.2004 प� भ�ोसा क�के लर्ताी की ह।ै उ�का कह�ा है
गिक कृगिष भूगिम के बडे़ गिहस्से के बाजा� मूल्य का आकल� क�रे्ता समय,  उस भूखंड के
गि�क्रय पत्र प� भ�ोसा �हीं गिकया जा सकर्ताा जो कृगिष भूगिम के संबंध में �हीं ह।ै आे
बर्तााया या गिक उक्त भूखंड का आका� 18 फीट x 75 फीट ह,ै जो र्ताहसील के आ�ासीय
के्षत्र फारूक �� के पास स्थिस्Xर्ता ह।ै यह आे बर्तााया या गिक गिबक्री गि�लेख Ex.R5, R6,
R7 R8 औ� R9 को ध्या� से पढ़�े से यह स्पष्ट है गिक अतिधग्रहीर्ता भूगिम का बाजा� मूल्य
5,00,000/- रुपये प्रतिर्ता एकड़ से अतिधक �हीं Xा। 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 4 के र्ताहर्ता
अतिधसूच�ा के समय या�ी 11.01.2005 को जा�ी �खरे्ता हुए, उ�का र्ताक&  है गिक न्यायालय
�े 35 गिद�ों के अंर्ता� के लिलए 8% की �ृतिद्ध देक� गिबक्री प� गि�चा� बढ़ा�े में लर्ताी की ह।ै
अंर्ता में, उ�का र्ताक&  है गिक यगिद 5 म�ला भूगिम के गि�क्रय पत्र प� भी भ�ोसा गिकया जाए र्ताो
उतिचर्ता कटौर्ताी 75% हो�ी चागिहए।

(7.2)    इसके गि�प�ीर्ता,  मालिलकों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �कील का
र्ताक&  है गिक अतिर्तारि�क्त जिजला न्यायाधीश �े गिबक्री गि�लेख Ex.PX प� सही ढं से भ�ोसा
गिकया है औ� गि�कास में  कटौर्ताी  10%  से अतिधक �हीं हो सकर्ताी है क्योंगिक भूगिम का
उपयो एक्सप्रेस हाई�े के गि�मा&ण के लिलए गिकया जा�ा ह।ै दसू�े शब्दों में,  पू�ी भूगिम का
उपयो सड़क के गि�मा&ण के लिलए गिकया जा�ा है औ� इसलिलए, 10% से अतिधक गि�कास
कटौर्ताी की अ�ुमतिर्ता �हीं ह।ै ह�केश म�जुा �े पीडब्लू 10, फील्ड का�ू�ो, फारूक �ा�
के बया� का भी ह�ाला गिदया है, जिजन्हों�े कहा है गिक सुल्र्ताा�पु� की �ाजस्� संपलित्त का
पति^मी भा मुबा�कपु� ां� औ� फारूक �� शह� की �ाजस्� संपलित्त की सीमा को छूर्ताा
ह।ै इसके अतिर्तारि�क्त, उन्हों�े धाजा �ाम, आ�डब्ल्यू 1 के बया� का ह�ाला गिदया, जिजन्हों�े
ऐसा कहा है  सुल्र्ताा�पु� ां� ुरुग्राम-फारूक�� �ोड प� स्थिस्Xर्ता ह।ै  लेआउट प्ला�
Ex.P26 का उल्लेख क�रे्ता हुए र्ताक&  गिदया या है गिक ग्राम सुल्र्ताा�पु� की सीमा ग्राम बुढे�ा
की सीमा को भी छूर्ताी ह।ै बल�ा� सिंसह के बया� का ह�ाला देरे्ता हुए उ�का कह�ा है गिक
ग्राम बुढे़�ा का आ�ासीय के्षत्र अतिधग्रगिहर्ता भूगिम से  2 गिकमी द�ू ह।ै गि�द्वा� �कील �े यह
गिदखा�े के लिलए अन्य लेआउट योज�ाओं का भी उल्लेख गिकया है गिक सुल्र्ताा�पु� औ�
कसा� की �ाजस्� सम्पदाएं Xोड़ी द�ूी प� हैं औ� ये सभी ां� पास के के्षत्र में स्थिस्Xर्ता हैं।
कुछ भूस्�ागिमयों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क� �हे गि�द्वा� �कील सुधी� अग्र�ाल �े र्ताक&  गिदया गिक
अतिधग्रहीर्ता भूगिम की क्षमर्ताा संदभ& न्यायालय द्वा�ा सही ढं से पाई ई ह।ै उन्हों�े कहा गिक
अतिधग्रहीर्ता भूगिम एक प्रजिसद्ध पक्षी अभया�ण्य औ� सुल्र्ताा�पु� झील के पास स्थिस्Xर्ता है जो
ुरुग्राम शह� से 7-8 गिकलोमीट� की द�ूी प� ह।ै उ�का कह�ा है गिक अदालर्ता �े गिबक्री
गि�लेख Ex. पी27 से पी29 र्ताक को इस आधा� प� लर्ता र्ता�ीके से �ज�अंदाज क� गिदया
है गिक ये एक अल ां� में स्थिस्Xर्ता भूगिम से संबंतिधर्ता हैं। लाल चंद के मामले  (सपु्रा)  में
पारि�र्ता फैसले को अल क��े का भी प्रयास गिकया या ह।ै उन्हों�े आे कहा गिक संदभ&
न्यायालय �े 35% की गि�कास कटौर्ताी लाू क�के लर्ताी की ह।ै यह प्रस्रु्तार्ता गिकया या है
गिक कोई कटौर्ताी लाू �हीं की जा सकर्ताी। उन्हों�े आे यह उजा� क��े का प्रयास
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गिकया गिक संदभ& न्यायालय �े �ै-अतिधग्रहीर्ता भूगिम के गि�भाज�/पृXक्क�ण के का�ण गि�च्छेद
के लिलए लर्ता र्ता�ीके से �ुकसा� से इ�का� क� गिदया। उन्हों�े प्रस्रु्तार्ता गिकया गिक के�ल
इसलिलए गिक अंड�पास का गि�मा&ण क�के मा&  प्रदा� गिकया या है,  जिज� भूस्�ागिमयों को
भूगिम के दो अल-अल गिहस्सों में अप्राप्त भूगिम के गि�भाज� के का�ण �ुकसा� हुआ है,
उन्हें अप्राप्त भूगिम के गि�भाज� के मुआ�जे से �ंतिचर्ता �हीं गिकया जा�ा चागिहए। गि�द्वा�
�कील �े चाकस ब�ाम पंजाब �ाज्य में सुप्रीम कोट&  द्वा�ा पारि�र्ता फैसले प� भी भ�ोसा
गिकया ह ैगिक संदभ& न्यायालय द्वा�ा लाू गि�कास कटौर्ताी अ�ुतिचर्ता ह।ै
चचा& 

(8.1)  5.1  अतिधग्रहीर्ता भूगिम का बाजा� मूल्य  1894  अतिधगि�यम की धा�ा  4  के
र्ताहर्ता अतिधसूच�ा जा�ी हो�े की तिर्ताभिX या�ी 02.12.2005 को गि�धा&रि�र्ता गिकया जा�ा ह।ै
दसू�े शब्दों में,  इ� मामलों में भूगिम के बाजा� मूल्य के गि�धा&�ण के लिलए महत्�पूण&  तिर्ताभिX
02.12.2005  ह।ै  1894  अतिधगि�यम की धा�ा  15  में प्रा�धा� है गिक मुआ�जे की �ाभिश
गि�धा&रि�र्ता  क��े  में  कलेक्ट�  को  1894  अतिधगि�यम की  धा�ा  23  औ�  24  में  गि�गिहर्ता
प्रा�धा�ों द्वा�ा गि�द�भिशर्ता गिकया जाएा। 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 23, 24 औ� 25 इस
प्रका� गि�काली ई हैं: -

“23. मुआ�जे़ का गि�धा&�ण क�रे्ता समय मामलों प� गि�चा� गिकया जा�ा
चागिहए"

(1) इस अतिधगि�यम के र्ताहर्ता अतिधग्रहीर्ता भूगिम के लिलए गिदए जा�े �ाले मुआ�जे की 
�ाभिश का गि�धा&�ण क�रे्ता समय न्यायालय इस प� गि�चा� क�ेा -
     सबसे पहले धा�ा 4, उपधा�ा के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा के प्रकाश� की तिर्ताभिX प� 
भूगिम का बाजा� मूल्य (1)।
      दसू�,े कलेक्ट� द्वा�ा भूगिम प� कब्ज़ा ले�े के समय उस प� मौजूद गिकसी भी 
खड़ी फसल या पेड़ को ले ले�े के का�ण गिहर्ताबद्ध व्यगिक्त को हुई क्षतिर्ता;
      र्ताीस�ा, कलेक्ट� द्वा�ा भूगिम प� कब्ज़ा ले�े के समय, ऐसी भूगिम को उसकी 
अन्य भूगिम से अल क��े के का�ण, गिहर्ताबद्ध व्यगिक्त को हुई क्षतिर्ता (यगिद कोई हो);
      चौXा,  कलेक्ट� द्वा�ा भूगिम प� कब्ज़ा ले�े के समय,  अतिधग्रहण के का�ण 
गिहर्ताबद्ध व्यगिक्त को हुई क्षतिर्ता (यगिद कोई हो) जिजससे उसकी अन्य संपलित्त, चल या 
अचल, गिकसी अन्य र्ता�ीके से, या उसकी कमाई प� हागि�का�क प्रभा� पड़ा हो;
         पांच�ां, यगिद कलेक्ट� द्वा�ा भूगिम के अतिधग्रहण के परि�णामस्�रूप, इच्छुक 
व्यगिक्त को अप�ा गि��ास या व्य�साय का स्Xा� बदल�े के लिलए मजबू� गिकया  
जार्ताा है, र्ताो ऐसे परि��र्ता&� के लिलए प्रासंगिक उतिचर्ता व्यय (यगिद कोई हो), औ�

 छठा, धा�ा 6 के र्ताहर्ता घोषणा के प्रकाश� के समय औ� कलेक्ट� द्वा�ा 
भूगिम प� कब्ज़ा ले�े के समय के बीच भूगिम के लाभ में कमी के परि�णामस्�रूप हो�े
�ाली �ास्र्तागि�क क्षतिर्ता (यगिद कोई हो)।

(1-A) भूगिम के बाजा�-मूल्य के अला�ा, जैसा गिक ऊप� गिदए ए 54 में से 
16 में गिदया या है,  न्यायालय ह� मामले में उस बाजा�-मूल्य के बा�ह प्रतिर्ताशर्ता 
प्रतिर्ता �ष&  की द� से शुरू हो�े �ाली अ�तिध के लिलए ण�ा की ई �ाभिश प्रदा� 
क�ेा। ऐसी भूगिम के संबंध में  धा�ा  4,  उपधा�ा  (1)  के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा के  
प्रकाश� की तिर्ताभिX से कलेक्ट� के गि�ण&य  की तिर्ताभिX या भूगिम प� कब्जा ले�े की 
तिर्ताभिX, जो भी पहले हो।

स्पष्टीक�ण.- इस उपधा�ा में गि�र्टिदष्ट अ�तिध की ण�ा क��े में, गिकसी भी 
अ�तिध या अ�तिध जिजसके दौ�ा� गिकसी भी अदालर्ता के आदेश द्वा�ा गिकसी �ोक या
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गि�षेधाज्ञा के का�ण भूगिम अतिधग्रहण की काय&�ाही �ोक दी ई Xी, को बाह� �खा 
जाएा।

(2)  भूगिम  के  बाजा�  मूल्य के  अला�ा,  जैसा  गिक ऊप� गिदया  या  है,  
न्यायालय प्रत्येक मामले में अतिधग्रहण की अगि��ाय& प्रकृतिर्ता को ध्या� में �खरे्ता हुए, 
ऐसे बाजा� मूल्य प� [र्ताीस प्रतिर्ताशर्ता] की �ाभिश देा।
24. मआु�ज़ा र्ताय क��े में �ज़�अंदाज़ गिकए जा�े �ाले मामले
लेगिक� कोट& गि�चा� �हीं क�ेा---

सबसे पहले, र्ताात्कालिलकर्ताा की तिडग्री जिजसके का�ण ऐसा हुआ अतिधग्रहण;
दसू�,े अर्जिजर्ता भूगिम को छोड़�े में रुतिच �ख�े �ाले व्यगिक्त की कोई अगि�च्छा;
र्ताीस�ा, उसके द्वा�ा की ई कोई भी क्षतिर्ता, जो यगिद गिकसी गि�जी व्यगिक्त के 
का�ण होर्ताी, र्ताो ऐसे व्यगिक्त को मुकदमे के लिलए उत्त�दायी �हीं ठह�ाया जा
सकर्ताा;
चौXा, कोई भी क्षतिर्ता जो धा�ा 6 के र्ताहर्ता घोषणा के प्रकाश� की र्ताा�ीख के
बाद या उसके उपयो के परि�णामस्�रूप अर्जिजर्ता भूगिम को हो�े की 
संभा��ा ह;ै
पांच�ां, अर्जिजर्ता भूगिम के मूल्य में कोई भी �ृतिद्ध उस उपयो से हो�े की 
संभा��ा ह ैजिजसके लिलए इसे अतिधग्रगिहर्ता गिकया जाएा;
छठा, इच्छुक व्यगिक्त की अन्य भूगिम के मूल्य में कोई �ृतिद्ध, जिजसके उपयो 
से अर्जिजर्ता भूगिम का उपयो हो�े की संभा��ा है;
सार्ता�ां, धा�ा 4, उपधा�ा (1) के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा के प्रकाश� की र्ताा�ीख 
के बाद कलेक्ट� की मंज�ूी के गिब�ा अर्जिजर्ता, शुरू, ब�ाई या की ई भूगिम 
प� कोई परि�व्यय या सुधा�, या गि�पटा�; या
आठ�ें, भूगिम के गिकसी भी उपयो के का�ण उसके मूल्य में कोई भी �ृतिद्ध 
जो भूगिम द्वा�ा गि�गिषद्ध ह ैया सा�&जगि�क �ीतिर्ता के गि�प�ीर्ता ह।ै
(25) न्यायालय द्वा�ा गिदए ए मुआ�जे की �ाभिश कलेक्ट� द्वा�ा गिदए 

ए मुआ�जे की �ाभिश से कम �हीं होी - न्यायालय द्वा�ा गिदए ए 
मुआ�जे की �ाभिश धा�ा 11 के र्ताहर्ता कलेक्ट� द्वा�ा गिदए ए मुआ�जे की 
�ाभिश से कम �हीं होी।

(8.2) उप�ोक्त प्रा�धा�ों की सा�धा�ीपू�&क जांच क��े प�, यह स्पष्ट हो जार्ताा है
गिक बाजा� मूल्य का गि�धा&�ण क�रे्ता समय,  जिज� मामलों प� गि�चा� क��ा आ�श्यक है,
उन्हें  1894 अतिधगि�यम की धा�ा  23 में सूचीबद्ध गिकया या ह,ै  जबगिक जिज� मामलों को
�ज�अंदाज गिकया जा�ा ह।ै 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 24 में सूचीबद्ध हैं। यह न्यायालय,
हरि�याणा �ाज्य औद्योगिक औ� बुगि�यादी ढांचा गि�कास गि�म ब�ाम कुलबी� औ� अन्य
में  प्रा�धा�ों की व्याख्या क�रे्ता हुए  (2017  की गि�यगिमर्ता प्रXम अपील संख्या  4163,
01.09.2017 को गि�ण&य लिलया या) गि�म्�ा�ुसा� देखा या है: -

"4.5 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 23 के प्रXम भा को पढ़�े से यह स्पष्ट है
गिक भूगिम का बाजा� मूल्य 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 4 (1) के र्ताहर्ता 
अतिधसूच�ा के प्रकाश� की तिर्ताभिX प� गि�धा&रि�र्ता गिकया जा�ा आ�श्यक ह।ै 
इसलिलए, बाजा� मूल्य गि�धा&रि�र्ता क��े की महत्�पूण& तिर्ताभिX 09.06.2006 ह।ै
1894 के अतिधगि�यम में �ाभिश के मूल्यांक� के लिलए कोई औ� गिदशागि�द�श 
प्रदा� �हीं गिकए ए हैं। 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 23 की उपधा�ा 1-ए में 
प्रा�धा� है गिक अतिधग्रहीर्ता भूगिम के लिलए गिदए जा�े �ाले मुआ�जे की �ाभिश 
का गि�धा&�ण क�रे्ता समय न्यायालय भूगिम के बाजा� मूल्य के अला�ा 1894 
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अतिधगि�यम की धा�ा 4 (1) के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा के प्रकाश� की र्ताा�ीख से 
शुरू हो�े �ाली अ�तिध औ� अ�ॉड& पारि�र्ता हो�े की र्ताा�ीख र्ताक की अ�तिध 
के लिलए ऐसे बाजा� मूल्य प� 12% प्रतिर्ता �ष& की द� से ण�ा की ई �ाभिश 
का पु�स्का� दे�ा भी आ�श्यक ह।ै कलेक्ट� या भूगिम का कब्ज़ा ले�े की 
तिर्ताभिX र्ताक, जो भी पहले हो। 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 23 की उप-धा�ा 2
के र्ताहर्ता, अदालर्ता को, भूगिम के बाजा� मूल्य के अला�ा, अतिधग्रहण की 
अगि��ाय& उतिचर्ता के लिलए ऐसे बाजा� मूल्य प� 30% की �ाभिश दे�े की 
आ�श्यकर्ताा होर्ताी ह।ै 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 24 उ� गि�भिभन्न का�कों 
को सूचीबद्ध क�र्ताी ह ैजिजन्हें बाजा� मूल्य गि�धा&रि�र्ता क�रे्ता समय अ�देखा 
क��ा आ�श्यक ह।ै 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 25 में प्रा�धा� ह ैगिक 
अदालर्ता मुआ�जे की �ह �ाभिश �हीं देी जो कलेक्ट� द्वा�ा दी ई �ाभिश से
कम हो।
4.6 उप�ोक्त �ैधागि�क प्रा�धा�ों को पढ़�े से यह स्पष्ट ह ैगिक अतिधग्रहीर्ता 
भूगिम के बाजा� मूल्य का गि�धा&�ण क�रे्ता समय, न्यायालय को इसके मौजूदा
औ� संभागि�र्ता उपयो के अला�ा अतिधग्रहीर्ता भूगिम की मौजूदा भौोलिलक 
स्थिस्Xतिर्ता की जांच क��ा आ�श्यक ह।ै न्यायालय को यह भी जांच�ा होा 
गिक क्या अतिधग्रहीर्ता भूगिम �ाष्ट्र ीय �ाजमा& या �ाज्य �ाजमा& सड़क या 
गिकसी गि�कजिसर्ता के्षत्र से गि�कटर्ताा में ह।ै उसी इलाके/के्षत्र में या उसके 
गि�कट या बहुर्ता स्थिस्Xर्ता अन्य भूगिम का बाजा� मूल्य अतिधग्रहीर्ता भूगिम के 
गि�कट भी न्यायालय द्वा�ा गि�चा� गिकया जा सकर्ताा ह।ै बाजा� मूल्य का 
आकल� क�रे्ता समय, न्यायालय को यह दखे�ा होा गिक �ह कीमर्ता क्या 
होी जिजस प� एक इच्छुक गि�के्रर्ताा, इच्छुक के्रर्ताा को जमी� बेचेा। इस 
र्ता�ह के मुआ�जे का आकल� क�रे्ता समय, र्ता�ीकों में से एक बाजा� मूल्य 
का आकल� क��ा ह ैरु्ताल�ीय गिबक्री गि�तिध अXा&र्ता समसामतियक ले�दे� 
का ह�ाला देक�।
4.7 अतिधग्रहीर्ता भूगिम के बाजा� मूल्य प� गि�ण&य क�रे्ता समय, न्यायालयों से 
अपेक्षा की जार्ताी ह ैगिक �े रि�कॉड& प� उपलब्ध सामग्री के आधा� प� 
"उतिचर्ता" औ� "उतिचर्ता" �ाभिश प्रदा� क�ें। न्यायालय से सा�&जगि�क ध� को 
बडे़ पैमा�े प� गि�र्तारि�र्ता क��े की अपेक्षा �हीं की जार्ताी ह।ै सामान्यर्ताः 
पार्टिटयों के गिहर्ता औ� सा�&जगि�क गिहर्ता के बीच उतिचर्ता संरु्ताल� ब�ाए �ख�ा 
न्यायालय का कर्ता&व्य ह।ै यगिद अदालर्ताें भूगिम मालिलकों के पक्ष में झुकर्ताी हैं, 
र्ताो स�का� या आ�ंगिटयों प� अ�ा�श्यक रूप से अतिधक बोझ पड़�े की 
संभा��ा ह ैऔ� इसके परि�णामस्�रूप सा�&जगि�क ध� को गिब�ा गिकसी 
सीमा के गि�र्तारि�र्ता गिकया जाएा, जिजससे बडे़ पैमा�े प� सा�&जगि�क गिहर्ता 
प्रभागि�र्ता होंे, जबगिक यगिद अदालर्ताें स�का� की ओ� झुकर्ताी हैं, इसके 
परि�णामस्�रूप उतिचर्ता दा�े कमजो� हो सकरे्ता हैं। इसलिलए, मामले के र्ताथ्यों
द्वा�ा गि�द�भिशर्ता औ� समग्र रूप से सा�&जगि�क गिहर्ता औ� सा�&जगि�क 
संसाध�ों को स�ंतिक्षर्ता क��े के लिलए एक उतिचर्ता संरु्ताल� ब�ा�ा होा।

(8.3) पक्षों के गि�द्वा� �कीलों को गि�स्र्ताा� से सु��े के बाद, यह पीठ अब गि��ाद
को सुलझा�े का प्रयास क� �ही ह।ै इस स्र्ता� प�,  यह दखेा जा सकर्ताा है गिक भूगिम
अतिधग्रहण  की  प्रगिक्रया  अतिधसूच�ा  गिद�ांक  11.01.2005   द्वा�ा  शुरू  की  ई  Xी
गि�म्�लिललिखर्ता ां�ों के संबंध में:-
भूगिम के के्षत्रफल सगिहर्ता जा�का�ी संकलिलर्ता की ई है
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क्रम संख्या ां� का �ाम अतिधग्रहीर्ता के्षत्र (प्रतिर्ता एकड़)

1 कास� 514 क�ाल 13 म�ले
2 कुक�ोला 97 क�ाल 04 म�ले
3 खैन्र्ताा�ास 99 क�ाल 14 म�ले
4 ध�ा 241 क�ाल 00 म�ले
5 पर्ताली हाजीपु� 960 क�ाल 04 म�ले
6 सुल्र्ताा�पु� 798 क�ाल 02 म�ले
7 फाजिजल�ास 11 क�ाल 13 म�ले
8 मोकल�ास 185 क�ाल 18 म�ले
9 बस लांबी 313 क�ाल 07 म�ले
10 मुबारि�कपु� 242 क�ाल 13 म�ले
11 झांझ�ोला 117 क�ाल 01 म�ले
12 बब�ा बाकीपु� 100 क�ाल 19 म�ले
13 शेडमोहम्मदपु� 222 क�ाल 01 म�ले
14 ख�कड़ी 14 क�ाल 11 म�ले
15 फख�पु� 182 क�ाल 14 म�ले

8.4  मा��ीय  स�Yच्च  न्यायालय �े  इ�  मामलों  को  संदभ&  न्यायालय में  भेजरे्ता  समय
गि�म्�ा�ुसा� गिटप्पणी की: -

"34.  हमा�ी  सुगि�चारि�र्ता �ाय में,  इ� मामलों के र्ताथ्यों में  उच्च न्यायालय का  
दृगिष्टकोण सही प्रर्ताीर्ता �हीं होर्ताा है क्योंगिक उच्च न्यायालय ऐसा क��े में गि�फल 
�हा ह।ै इ� मामलों में उत्पन्न हुए औ� गि�ष्पक्ष बाजा� के गि�धा&�ण प� अस� डाल�े
�ाले  कई  भौतिर्ताक  मुद्दों  प�  गि�चा�  क�ें  अतिधगि�यम  की  धा�ा  23  के  र्ताहर्ता  
गि�चा�ाधी� भूगिम की द�।
35.सबसे पहले, इ� मामलों में अतिधग्रहीर्ता भूगिम, लभ 520 एकड़, 2 क�ाल औ�
13.5.म�ला भूगिम का एक बड़ा गिहस्सा Xी। दसू�ा, संपूण&  अतिधग्रहीर्ता भूगिम कास� 
ां� में स्थिस्Xर्ता �हीं Xी बस्थिल्क यह 15 ां�ों में फैली हुई Xी जैसा गिक ऊप� बर्तााया 
या ह।ै र्ताीस�ा,  उच्च न्यायालय के गिकसी भी गि�ष्कष&  को गिदखा�े के लिलए कोई 
सबूर्ता �हीं है गिक 15  ां�ों के बीच एक-दसू�े के बीच �ास्र्तागि�क द�ूी क्या Xी,  
प्रत्येक ां� का स्Xा�,  स्थिस्Xतिर्ता/के्षत्र,  क्या कोई गि�कास हुआ Xा औ�,  यगिद र्ताो,  
इसका प्रका�,  गिकस र्ता�ह औ� इ�में से गिकसी भी ां� में यह कब हुआ,  प्रत्येक 
ां� में स्थिस्Xर्ता अतिधग्रगिहर्ता भूगिम की क्षमर्ताा औ� ुण�त्ता, उसी र्ता�ह औ� आधा�, 
प्रत्येक ां� में स्थिस्Xर्ता भूगिम की बाजा� द�। अतिधग्रहण की तिर्ताभिX या उसके गि�कट, 
चाहे भूगिम का छोटा टुकड़ा हो या अतिधमा�र्ताः भूगिम का बड़ा गिहस्सा, प्रत्येक ाँ� 
की �ास्र्तागि�क द�ूी गिकसी अन्य गि�कट�र्ताj बडे़ गि�कजिसर्ता शह�, कस्बे या स्Xा� से 
हो,  क्या आस-पास कोई तिर्तागि�तिध चल �ही है के्षत्र,  उ�का गि���ण। चौXा,  क्या 
कास� ां� में प्राण सुख (सपु्रा) के मामले में अर्जिजर्ता भूगिम औ� अर्जिजर्ता भूगिम उसी 
र्ता�ह में समा� हैं या अल-अल हैं औ� यगिद हां, र्ताो कैसे औ� गिकस आधा� प�, 
उ�की कुल द�ूी आगिद।
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36.  हमा�े  गि�चा� में,  ये �े  मुद्दे  Xे जिज�का संबंतिधर्ता अतिधग्रहीर्ता भूगिम की द�  
गि�धा&रि�र्ता क�रे्ता समय महत्�पूण& प्रभा� पड़ा
37.  उच्च न्यायालय, इ�में से गिकसी भी मुद्दे प� गिकसी भी सबूर्ता के अभा� में, एक 
ां� कसा� में स्थिस्Xर्ता एक भूगिम की एक अल द� लाू क�के औ� 8% �ार्टिषक 
�ृतिद्ध जोड़क� प्रश्न में अतिधग्रगिहर्ता भूगिम की एक फै्लट बाजा� द� गि�धा&रि�र्ता �हीं क� 
सका। 1994 में ऐसी द� लाू की ई औ� इसे 15 गि�भिभन्न ां�ों में स्थिस्Xर्ता संपूण&  
भूगिम प� लाू गिकया या।
38.  हमा�ी �ाय में, उप�ोक्त मुद्दों प� सूची के पक्षका�ों द्वा�ा साक्ष्य प्रस्रु्तार्ता गिकए 
जा�े के बाद ही न्यायालय गि�ष्पक्ष रूप से अप�ा गिदमा ला�े की स्थिस्Xतिर्ता में होा
गिक द� के गि�धा&�ण के लिलए कौ� सी गि�तिध लाू की जा�ी चागिहए। या�ी,  चाहे  
बेल्टिंल्ट जिसस्टम हो या फै्लट �टे जिसस्टम या अल-अल ां�ों में स्थिस्Xर्ता भूगिम की 
ुण�त्ता के आधा� प� अल-अल भूगिम के लिलए अल-अल द�ें आगिद।
39.  अतिधग्रहीर्ता भूगिम का उतिचर्ता बाजा� मूल्य के�ल एक का�क के आधा� प�  
अल से र्ताय �हीं गिकया जा सकर्ताा ह।ै कई अन्य का�क भी हैं,  जो द� के  
गि�धा&�ण को गि�यंगित्रर्ता क�रे्ता हैं। इ� का�कों को पया&प्त साक्ष्य के साX सागिबर्ता क��े
की आ�श्यकर्ताा ह।ै ऐसा प्रर्ताीर्ता हो�ा चागिहए गिक न्यायालयों �े अतिधग्रहीर्ता भूगिम की
उतिचर्ता बाजा� द� गि�धा&रि�र्ता क��े के लिलए ईमा�दा�ी से प्रयास गिकया है औ�  
गि�धा&�ण क�रे्ता समय मामले के सभी प्रासंगिक पहलुओ ंको ध्या� में �खा ह।ै यह 
भसू्�ागिमयों औ� �ाज्य का कर्ता&व्य है गिक �े उतिचर्ता औ� पया&प्त सबूर्ता पेश क�ें र्ताागिक
अदालर्ताें अतिधग्रहण की र्ताा�ीख प� अर्जिजर्ता भूगिम की उतिचर्ता औ� गि�ष्पक्ष बाजा� द�
प� पहुचं�े में सक्षम हो सकें ।
40.  उप�ोक्त कमजोरि�यों को ध्या� में �खरे्ता हुए, जो हम�े देखी हैं, हमें यह मा��े 
में कोई गिहचगिकचाहट �हीं है गिक इ� मामलों में मुकदमा संर्ताोषज�क �हीं �हा ह।ै 
हम उस स�स�ी र्ता�ीके को स्�ीका� �हीं क� सकरे्ता जिजसके र्ताहर्ता �ीचे की दो�ों 
अदालर्ताों �े अतिधग्रहीर्ता भूगिम की बाजा� द� गि�धा&रि�र्ता क��े के लिलए का�&�ाई की। 
इससे गि�ति^र्ता रूप से दो�ों पक्षों को पू�ा&ग्रह हुआ ह।ै”

(8.5)  रि�मांड के आदेश की प्रागिप्त के बाद, दसू� ेदौ� में संदभ& न्यायालय �े दो�ों पक्षों द्वा�ा
भ�ोसा  गिकए  ए  गिबक्री  उदाह�णों  की  जा�का�ी  को  दो  अल-अल र्ताालिलकाओं में
संकलिलर्ता गिकया है,  जिजसकी शुद्धर्ताा प� कोई गि��ाद �हीं ह।ै इसलिलए,  इसे गि�म्�ा�ुसा�
गि�काला जार्ताा है: -
ज़मी� मालिलकों द्वा�ा उत्पागिदर्ता गिबक्री के उदाह�ण

क्रम
संख्या

एक्सगिहगिबट्स गि�क्रय  गि�लेख
के गि�ष्पाद� की
तिर्ताभिX

के्षत्र के - एम गिबक्री  प�
गि�चा�
(रुपये में) 

द�  प्रतिर्ता
एकड़
(रुपये में)

ां�  की
�ाजस्�
संपदा

1. P7/P31/P39 6.08.2008 0 7 8,75,000/- 2 क�ोड सुल्र्ताा�पु�
2. P8/P30 16.12.2009 17 18 1,34,22,0

00/-
59,98,659
/-

सुल्र्ताा�पु�

3. P17 18/09/06 1 3 7,00,000/- 48,69,565
/-

फारुख ��

4. P27 16.02.2004 1 13.3 22 लाख 10,57,570
/-

फारुख ��

5. P28 11/06/04 1 3 4,97,000/- 34,57,391
/-

फारुख ��
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6 P29 25/06/04 1 14 7,24,500/- 34,09,412
/-

फारुख ��

7. मा�क B 28/12/09 8 1 56,00,000
/-

55,65,217
/-

खैन्र्ताा�ास

8. Ex.PX 7.12.2004 0 5 1,05,000/- 33,60,000
/-

सुल्र्ताा�पु�

9. Ex.PY 24.05.2006 24 0 75,75,000
/-

25,25,000
/-

सुल्र्ताा�पु�

10. Ex.P46 ऋण  प्रसंगि�दा
23.11.2004

0 17 छ: लाख सुल्र्ताा�पु�

11. Ex.P47 12.01.2006 0 6 1,50,000/- सुल्र्ताा�पु�

एचएसआईआईडीसी द्वा�ा गि�र्टिमर्ता गिबक्री उदाह�ण

क्रम
संख्या

एक्सगिहगिबट्स गि�क्रय  गि�लेख
के गि�ष्पाद� की
तिर्ताभिX

के्षत्र के - एम गिबक्री  प�
गि�चा�
(रुपये में) 

द�  प्रतिर्ता
एकड़
(रुपये में)

ां�  की
�ाजस्�
संपदा

1. R5/R12 23/07/04 10 0 3,75,000/- 3,00,000/- सुल्र्ताा�पु�
2. R6 21/06/04 14 16 4,60,000/- 2,48,649/- सुल्र्ताा�पु�
3. R7 14/06/04 7 1 4,05,500/- 4,60,142/- सुल्र्ताा�पु�
4. R8 22/07/04 3 8 1,95,000/- 4,58,824/- सुल्र्ताा�पु�
5. R9 27/05/04 8 0 4,60,000/- 4,60,000/- सुल्र्ताा�पु�
6. R13 24/11/04 19 4 10,04,000

/-
4,18,333/- सुल्र्ताा�पु�

7. R14 29/05/06 15 0 16,44,000
/-

8,76,800/- सुल्र्ताा�पु�

8. R15 05/12/06 10 6.5 12,00,000
/-

9,29,782/- सुल्र्ताा�पु�

9. R16 25/11/05 32 16 5,12,500/- 1,25,000/- सुल्र्ताा�पु�

(8.6)  यहां यह ध्या� गिदया जा सकर्ताा है गिक भूस्�ागिमयों �े गि�भिभन्न अन्य ां�ों के मामलों
का फैसला क�रे्ता समय संदभ&  न्यायालय द्वा�ा गिद�ांक 27.08.2012 के गि�ण&य के र्ताहर्ता
गिकए ए मूल्यांक� प� भ�ोसा गिकया ह।ै
(8.7)   पार्टिटयों  का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े  �ाले  गि�द्वा� �कील की दलीलों का गि�श्लेषण/

मूल्यांक� क��े से पहले, यह ध्या� दे�ा उतिचर्ता होा गिक गिबक्री के उदाह�णों के अला�ा,
पार्टिटयों �े आसपास के ां�ों में अतिधग्रगिहर्ता भूगिम के बाजा� मूल्य का आकल� क�रे्ता समय
न्यायालयों द्वा�ा पारि�र्ता गि�भिभन्न गि�ण&य भी प्रस्रु्तार्ता गिकए हैं। संदभ&  न्यायालय �े प्रत्येक
दस्र्ताा�ेज़ प� चचा& क��े के बाद मा�ा ह ैगिक गि�भिभन्न अन्य ां�ों में स्थिस्Xर्ता भूगिम के संबंध में
गिकए ए इस र्ता�ह के मूल्यांक� को ां� सुल्र्ताा�पु� में भूगिम के बाजा� मूल्य का आकल�
क��े का आधा� �हीं ब�ाया जा सकर्ताा ह।ै पार्टिटयों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा�
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�कील द्वा�ा उप�ोक्त गि�ष्कष& की सत्यर्ताा प� स�ाल �हीं उठाया या ह।ै गिकसी भी मामले
में,  एक बा� जब संबंतिधर्ता ां� या�ी सलु्र्ताा�पु� के गि�क्रय पत्र के उदाह�ण उपलब्ध हो
जाएं, र्ताो गि�भिभन्न अन्य ां�ों में स्थिस्Xर्ता भूगिम के न्यातियक गि�धा&�ण प� भ�ोसा क��ा उतिचर्ता
�हीं होा। गि�ण&य न्यायालय द्वा�ा प्रस्रु्तार्ता साक्ष्य प� गि�भ&� क�र्ताा ह।ै जबगिक गिबक्री के
उदाह�ण अच्छे हैं औ� अतिधग्रगिहर्ता भूगिम के बाजा� मूल्य का आकल� क�रे्ता समय भ�ोसा
क��े के लिलए एक उपयकु्त दस्र्ताा�ेज ह।ै प्रस्रु्तार्ता साक्ष्य के आधा� प� न्यातियक गि�धा&�ण में
भिभन्नर्ताा हो सकर्ताी ह।ै ऐसे गि�धा&�णों में गि�ति^र्ता मात्रा में धा�णाएँ होर्ताी हैं।

(8.8)  अब आइए सबसे पहले एचएसआईआईडीसी का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले
गि�द्वा� �कील की दलीलों का गि�श्लेषण क�ें। पहला र्ताक&  इस आशय का है गिक संदभ&
न्यायालय �े एचएसआईआईडीसी द्वा�ा प्रस्रु्तार्ता गिबक्री गि�लेख उदाह�णों को शागिमल क��े
में तु्रगिट की ह।ै गि�स्संदेह, 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 25 में प्रा�धा� है गिक न्यायालय द्वा�ा
गिदए ए मुआ�जे की �ाभिश धा�ा 11 के र्ताहर्ता कलेक्ट� द्वा�ा गिदए ए मुआ�जे की �ाभिश से
कम �हीं होी। मालिलकों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �कील गिकसी भी प्रा�धा� प�
न्यायालय का ध्या� आकर्टिषर्ता क��े में गि�फल �हे हैं। जो अदालर्ता को कलेक्ट� द्वा�ा दी
ई �ाभिश से कम मूल्य के गि�क्रय गि�लेख उदाह�णों प� गि�चा� क��े से �ोकर्ताा ह।ै लाल
चंद (सुप्रा) में, मा��ीय स�Yच्च न्यायालय �े 1894 अतिधगि�यम के प्रा�धा�ों की जांच क��े
के बाद मा�ा है गिक ऐसे गिबक्री कायw को �ज�अंदाज �हीं गिकया जा सकर्ताा ह।ै अर्ता: संदभ&
न्यायालय �े तु्रगिट की ह।ै

(8.9)  एचएसआईआईडीसी का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �रि�ष्ठ �कील का
अला र्ताक&  एक्स.पीएक्स के संदभ& में ह,ै जो गिद�ांक 7.12.2004 को 5 म�ला माप�े �ाले
भखूंड के संबंध में एक गिबक्री गि�लेख ह।ै यह 150 �&  ज के एक आ�ासीय भूखंड के
संबंध में  है,  जिजसे  1,05,000/-  रुपये में  बेचा या ह।ै  संदभ&  न्यायालय �े ऐसे गि�क्रय
गि�लेख प� भ�ोसा क�रे्ता हुए धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की र्ताा�ीख औ� गि�क्रय गि�लेख
की र्ताा�ीख के बीच अंर्ता� के का�ण 3  मही�े की अ�तिध के लिलए कीमर्ता में �ृतिद्ध की है
औ� इसके बाद  22,00,754/-  रुपये के आंकडे़ प� पहुचं�े  के लिलए  35%  की द� से
गि�कास कटौर्ताी लाू की ई। �र्ता&मा� मामले में,  अतिधग्रहण कृगिष भूगिम के एक गि�शाल
गिहस्से का है जबगिक गिबक्री उदाह�ण पीएक्स एक आ�ासीय के्षत्र में एक छोटे भखूंड के
संबंध में ह।ै आ�ासीय भूखंड औ� कृगिष भूगिम की कीमर्ता के बीच कोई रु्ताल�ा �हीं की जा
सकर्ताी। गि�स्संदेह,  उपयकु्त मामलों में,  अदालर्ता के पास ऐसे गि�क्रय गि�लेख प� भ�ोसा
क��े के अला�ा कोई अन्य गि�कल्प �हीं बच सकर्ताा है,  गि�शेष रूप से,  जब ऐसे अन्य
गि�क्रय पत्र प्रस्रु्तार्ता �हीं गिकये ये हों। �र्ता&मा� मामले में, उसी अ�तिध के कई अन्य गिबक्री
उदाह�ण हैं।

(8.10) एचएसआईआईडीसी का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �कील का अला
र्ताक&  गि�कास के लिलए लाू की जा�े �ाली कटौर्ताी के प्रतिर्ताशर्ता के संबंध में ह।ै इस पहलू की
बाद के च�ण में जांच की जाएी, यगिद आ�श्यक।

(8.11) मालिलकों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �कील �े र्ताक&  गिदया ह ैगिक ां�
सुल्र्ताा�पु� का स्Xा� बुढे�ा औ� फारूक �� के पास ह।ै गि�स्संदेह,  ाँ� का स्Xा�
फारूक �� के पास है, हालाँगिक, यह ाँ� सुल्र्ताा�पु� में भूगिम के बाजा� मूल्य को सागिबर्ता
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क��े के लिलए पया&प्त �हीं ह।ै गि�द्वा� अतिध�क्ता का अला र्ताक&  मालिलकों का प्रतिर्तागि�तिधत्�
यह है गिक एचएसआईआईडीसी द्वा�ा प्रस्रु्तार्ता गिबक्री गि�लेखों प� भ�ोसा �हीं गिकया जा
सकर्ताा ह।ै इस पहलू की पहले ही जांच की जा चुकी है औ� इस प� औ� गि�चा�-गि�मश&
की आ�श्यकर्ताा �हीं ह।ै भूस्�ागिमयों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े �ाले गि�द्वा� �कील �े लाल
चंद (सुप्रा) में पारि�र्ता फैसले को अल क��े की कोभिशश की है, लेगिक� कोई ठोस र्ताक&  दे�े
में गि�फल �हे। गि�द्वा� �कील का र्ताक&  है गिक यगिद एचएसआईआईडीसी द्वा�ा उत्पागिदर्ता
गिबक्री कायw का गिबक्री मूल्य एलएसी द्वा�ा गि�धा&रि�र्ता बाजा� मूल्य से कम है र्ताो जागिह� र्ताौ�
प� ऐसे गिबक्री काय&  संकटग्रस्र्ता गिबक्री के संबंध में हैं औ� इसलिलए, बाह� गिकए जा�े योग्य
हैं। इस न्यायालय की सुगि�चारि�र्ता �ाय में, र्ताक&  में कोई दम �हीं ह।ै यह सागिबर्ता क��े के
लिलए  साक्ष्य  के  अभा�  में  गिक  एचएसआईआईडीसी  द्वा�ा  उत्पागिदर्ता  गिबक्री  उदाह�ण
संकटग्रस्र्ता गिबक्री का प्रतिर्तागि�तिधत्� क� �हे हैं, अदालर्ता के लिलए यह मा� ले�ा उतिचर्ता �हीं
होा गिक के�ल इसलिलए गिक एचएसआईआईडीसी द्वा�ा उत्पागिदर्ता गिबक्री उदाह�ण मूल्य
गि�धा&�ण एलएसी से कम कीमर्ता दशा&  �हे हैं। इसलिलए,  ये गिबक्री काय&  भूगिम के गि�भिभन्न
टुकड़ों की संकटपूण& गिबक्री का प्रतिर्तागि�तिधत्� क�रे्ता हैं।

(8.12)  मालिलकों  का  प्रतिर्तागि�तिधत्�  क��े  �ाले  गि�द्वा�  �कील  का  अला  र्ताक&
अतिधग्रगिहर्ता भूगिम की क्षमर्ताा के  बा�े  में  ह।ै  ौ�र्तालब है  गिक इसमें  कोई शक �हीं गिक
सुल्र्ताा�पु� ां� अप�े पक्षी अभया�ण्य औ� झील के लिलए जा�ा जार्ताा ह।ै यह ुरूग्राम
शह� के पास स्थिस्Xर्ता ह।ै हालाँगिक,  उप�ोक्त आधा� प� बाजा� मूल्य गि�धा&रि�र्ता �हीं गिकया
जा सकर्ताा ह।ै ये र्ताथ्य अतिधग्रहीर्ता भूगिम के बाजा� मूल्य का आकल� क��े के लिलए के�ल
एक पुगिष्टका�क सामग्री हो सकरे्ता हैं।

(8.13)  इसके अला�ा,  मालिलकों का प्रतिर्तागि�तिधत्� क��े  �ाले  गि�द्वा� �कील �े
चाकस (सुप्रा) में सुप्रीम कोट& द्वा�ा पारि�र्ता फैसले प� भ�ोसा क�रे्ता हुए प्रस्रु्तार्ता गिकया है गिक
उच्च गि�कास कटौर्ताी लाू की ई ह।ै यगिद आ�श्यक हुआ र्ताो इस पहलू की बाद के च�ण
में जांच की जाएी।

(8.14)  मालिलकों  का  प्रतिर्तागि�तिधत्�  क��े  �ाले  गि�द्वा�  �कील  का  अला  र्ताक&
गि�च्छेद/गि�भाज� के लिलए क्षतिर्तापूर्तिर्ता के संबंध में दो खंडों में अप्राप्त भूगिम ह।ै यहां यह ध्या�
गिदया जा सकर्ताा है गिक भूगिम मालिलकों �े सड़क के दसू�ी ओ� की रु्ताल�ा में सड़क के एक
र्ता�फ छोड़ी ई भूगिम की मात्रा को सागिबर्ता क��े के लिलए कोई सबूर्ता पेश �हीं गिकया ह।ै हो
सकर्ताा है गिक मालिलकों को उ�की शेष �ै-अतिधग्रहीर्ता भूगिम के बंट�ा�े के का�ण �ुकसा�
हुआ हो, र्ताXागिप, यह सागिबर्ता क��े के लिलए उतिचर्ता साक्ष्य के अभा� में गिक सड़क के दो�ों
गिक�ा�ों प� गिकर्ता�ी �ै-अतिधग्रहीर्ता भूगिम गि�भाजिजर्ता है औ� उन्हें गिकस हद र्ताक �ुकसा�
हुआ ह।ै न्यायालय के लिलए गि�च्छेद के का�ण हो�े �ाले �ुकसा� का आकल� क��ा
बहुर्ता कगिठ� हो जार्ताा ह।ै स्पष्ट रूप से, 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 23 अदालर्ता को ऐसी
भूगिम को उसकी अन्य भूगिम से अल क��े के का�ण इच्छुक व्यगिक्त को हुए �ुकसा� को
मान्यर्ताा देर्ताी है औ� अ�ुमतिर्ता देर्ताी ह।ै उप�ोक्त स्थिस्Xतिर्ता में,  आमर्ताौ� प� यह न्यायालय
मामले को �ापस संदभ&  न्यायालय में भेज सकर्ताा है,  हालांगिक,  इस र्ताथ्य को ध्या� में
�खरे्ता हुए गिक मामला पहले ही मा��ीय स�Yच्च न्यायालय द्वा�ा भेजा जा चुका है, अंूठे के
गि�यम का उपयो क��ा उतिचर्ता मा�ा जार्ताा है औ� उदाह�णों के आधा� प� भूगिम के
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गि�च्छेद के का�ण हुए �ुकसा� का आकल� क�ें। हाल ही में,  डाबोदा खदु&  औ� अन्य
ां�ों से केएमपी एक्सप्रेस�े के लिलए भूगिम अतिधग्रहण से उत्पन्न अपीलों प� गि�ण&य लेरे्ता
समय  (आ�एफए-5620-2013  जिजसका  शीष&क एचएसआईआईडीसी  ब�ाम  �र्ता� सिंसह
औ� अन्य �े 05.10.2021 को फैसला सु�ाया) यह देख�े के बाद गिक संदभ& न्यायालय �े
20  अर्जिजर्ता या �ै-अतिधग्रहीर्ता भूगिम का  %,  जो भी कम हो,  भूगिम के गि�च्छेद के लिलए
क्षतिर्तापूर्तिर्ता के रूप में, उप�ोक्त दृगिष्टकोण को ब�क�ा� �खा। एक ां� अXा&र्ता डाबोदा खदु& में
भूगिम अतिधग्रहण से उत्पन्न मामलों में, एचएसआईआईडीसी �े कोई अपील दाय� �हीं की।

(8.15)  उप�ोक्त र्ताथ्यों को ध्या� में �खरे्ता हुए, यह घोगिषर्ता गिकया जार्ताा है गिक यगिद
गिकसी भूगिम के अतिधग्रहण के का�ण भूगिम मालिलक की शेष भूगिम दो या दो से अतिधक भाों
में गि�भाजिजर्ता हो ई है,  र्ताो भूगिम मालिलक �ै-अतिधग्रहण भूगिम के छोटे गिहस्से के 20% के
हकदा� होंे। हालाँगिक, गि�च्छेद के लिलए �ुकसा� के�ल उ� मालिलकों र्ताक ही सीगिमर्ता होा
जिज�के पास छोटे गिहस्से में 5 एकड़ से कम भूगिम बची ह।ै यह धा�णा, गि�शेष रूप से, इस
र्ताथ्य को ध्या� में �खरे्ता हुए ब�ाई ई है गिक भूगिम के गि�भाज� के का�ण, भूस्�ामी को �
के�ल अप�ी भूगिम प� दो स्�रं्तात्र खंडों में खेर्ताी क��ी होी, बस्थिल्क भूगिम के प्रत्येक खंड में
स्थिस्Xर्ता भूगिम की सिंसचाई का भी प्रा�धा� क��ा होा। यहां र्ताक गिक कृगिष उपक�णों को भी
अंड�पास से होक� सड़क के दसू�ी ओ� ले जा�ा पड़र्ताा है, जो कुछ द�ूी प� हो सकर्ताा
ह।ै  यगिद  गिकसी मालिलक के पास जमी� का बहुर्ता छोटा  टुकड़ा  बचा  है,  र्ताो  �ह उसे
संकटपूण& र्ता�ीके से बेच�े के लिलए मजबू� हो सकर्ताा ह।ै

(8.16) अब आइए चकस (सुप्रा) के मामले में फैसले की जांच क�ें। उप�ोक्त मामले
में,  मा��ीय स�Yच्च न्यायालय �े यह देख�े के बाद गिक अतिधग्रहीर्ता भूगिम का बड़ा गिहस्सा
मेसस&  �ाह� इडंस्ट्र ीज इफं्रास्ट्रक्च� कॉपY�शे� लिलगिमटेड को आ�ंगिटर्ता गिकया या है,  यह
मा�ा गिक चंूगिक स�का� गि�कास �हीं क� �ही Xी, इसलिलए आदेश गिदया या गिक गि�कास में
कटौर्ताी 10% हो�ी चागिहए। �र्ता&मा� मामले के र्ताथ्यों में, स�Yच्च सम्मा� के साX, उप�ोक्त
गि�ण&य लाू �हीं होर्ताा ह।ै

(8.17)  आइए  अब  हम  संबंतिधर्ता  पक्षों  द्वा�ा  उत्पागिदर्ता  गिबक्री  उदाह�णों  की
सा�धा�ीपू�&क जांच क�ें। यह अच्छी र्ता�ह से स्Xागिपर्ता है गिक धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा
की र्ताा�ीख के बाद के गिबक्री कायw प� 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 24 के मद्दे�ज� भ�ोसा
�हीं गिकया जा सकर्ताा ह।ै इस प्रका�, 1894 अतिधगि�यम की धा�ा 4 गिद�ांक 11.01.2005

के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की र्ताा�ीख के बाद गिबक्री गि�लेख प� भ�ोसा �हीं गिकया जा सकर्ताा
ह।ै अब, इस न्यायालय के समक्ष शेष गि�क्रय गि�लेख गिद�ांक 16.02.2004, 11.06.2004,

25.06.2004 औ� 7.12.2004 के गि�क्रय गि�लेख हैं। गिद�ांक 16.06.2004, 11.06.2004

औ� 25.06.2004 का गि�क्रय पत्र ग्राम फारूक �� स्थिस्Xर्ता भूगिम से संबंतिधर्ता ह।ै इसमें कोई
संदेह �हीं गिक फारूक �� की सीमा का एक छोटा गिहस्सा सलु्र्ताा�पु� ां� में स्थिस्Xर्ता भूगिम
की सीमा से सटा हुआ ह।ै हालाँगिक, यह गि�ष्कष& गि�काल�े के लिलए पया&प्त �हीं है गिक इस
र्ता�ह के गिबक्री कायw प� भ�ोसा गिकया जा सकर्ताा है,  खासक�,  जब सुल्र्ताा�पु� ां� में
स्थिस्Xर्ता भूगिम के गि�भिभन्न गिबक्री उदाह�ण प्रस्रु्तार्ता गिकए ए हैं औ� रु्ताल�ा के लिलए उपलब्ध हैं।
गिबक्री  पत्र  उदाह�ण उदाह�ण।  पीएक्स प�  पहले  ही  चचा&  हो  चुकी  ह।ै  अब,  आइए
एचएसआईआईडीसी द्वा�ा उत्पागिदर्ता गिबक्री गि�लेखों की जांच क�ें। यह स्पष्ट है गिक मद
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क्रमांक प� गि�क्रय गि�लेख। अतिधग्रहण के लिलए अतिधसूच�ा की र्ताा�ीख 7, 8 औ� 9 ह।ै इस
प्रका�, मद क्रमांक से गि�क्रय गि�लेख। बाजा� मूल्य का आकल� क��े के लिलए 1 से 6 र्ताक
प� गि�चा� गिकया जा सकर्ताा ह।ै गि�क्रय गि�लेख गिद�ांक 27.05.2004 के माध्यम से 1894

अतिधगि�यम की धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की र्ताा�ीख से 7 मही�े पहले, एक एकड़ की
भूगिम 4,60,000/- रुपये प्रतिर्ता एकड़ की द� से बेची ई Xी। यह गि�क्रय पत्र उच्चर्ताम कीमर्ता
दशा&र्ताा ह।ै इसके अला�ा, यहां र्ताक गिक धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की र्ताा�ीख के बाद
गिबक्री गि�लेख में प्रतिर्ता एकड़ अतिधकर्ताम कीमर्ता 9,29,792/- रुपये दशा&ई ई ह।ै एलएसी �े
पहले ही 12,50,000/- रुपये प्रतिर्ता एकड़ की द� से बाजा� मूल्य का आकल� क� लिलया
ह।ै

(8.18) इस मामले का एक औ� पहलू है जो अदालर्ता के संज्ञा� में आया है औ�
गि�चा�ाधी� दृगिष्ट से ऐसा �हीं हो�ा चागिहए अ�देखा गिकया जाए।  1894  अतिधगि�यम के
र्ताहर्ता संदभ& न्यायालय या अपीलीय न्यायालय से यह सुगि�ति^र्ता क��े की अपेक्षा की जार्ताी
है गिक भूगिम मालिलकों को भूगिम के अगि��ाय&  अतिधग्रहण के लिलए उतिचर्ता मुआ�जा गिमले। इस
र्ताथ्य की प��ाह गिकए गिब�ा गिक भूगिम मालिलकों �े उतिचर्ता �ाभिश का दा�ा गिकया है या �हीं,
बाजा� मूल्य का आकल� क��ा न्यायालय की जिजम्मेदा�ी है?��ेंद्र सिंसह औ� अन्य ब�ाम
उत्त� प्रदेश �ाज्य औ� अन्य में, मा��ीय स�Yच्च न्यायालय �े यह देख�े के बाद गिक उच्च
न्यायालय �े इस आधा� प� मूल्यांक� के अ�सुा� उतिचर्ता �ाभिश �हीं दी गिक भूगिम मालिलक
आयोजिजर्ता �ाभिश का दा�ा क��े में गि�फल �हे। यह सुगि�ति^र्ता क��ा न्यायालय का कर्ता&व्य
है गिक भूगिम मालिलकों को अगि��ाय& रूप से अतिधग्रगिहर्ता भूगिम के लिलए उतिचर्ता मुआ�जा गिमले।
न्यायालय के संज्ञा� में आया है गिक हरि�याणा �ाज्य �े एक �ीतिर्तार्ता गि�ण&य लिलया ह।ै
�ाज्य द्वा�ा  पहला  �ीतिर्तार्ता गि�ण&य  28.04.2005  को लिलया  या।  ऐसा गि�ण&य गिद�ांक
01.07.2019 से लाू गिकया या Xा। 05.03.2005. भूगिम अतिधग्रहण के लिलए फ्लो� �टे र्ताय
क��े के उद्देश्य से �ाज्य में स्थिस्Xर्ता भूगिम को र्ताी� अल-अल के्षत्रों में गि�भाजिजर्ता गिकया
या Xा। इस �ीतिर्तार्ता गि�ण&य में, स�का� �े गि�ण&य लिलया गिक धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा
की र्ताा�ीख के बा�जूद, यगिद एलएसी का पु�स्का� 05.03.2005 को या उसके बाद गिकया
जार्ताा है,  र्ताो एलएसी द्वा�ा गि�धा&रि�र्ता की जा�े �ाली �ाभिश र्ताय की ई �ाभिश से कम �हीं
होी।  उप�ोक्त �ीतिर्ता.  �र्ता&मा�  मामला  पै�ा  5  में  शे्रणी  (ii)  में  आर्ताा ह।ै  �ीतिर्ता  गि�ण&य
गि�म्�ा�ुसा� गि�काला या ह:ै-

“गि�षय:-हरि�याणा �ाज्य में सा�&जगि�क प्रयोज� के लिलए भूगिम अतिधग्रहण के 
लिलए फ्लो� द�ों का गि�धा&�ण।
महोदय,

मुझे उद्धरृ्ता गि�षय का संदभ& दे�े औ� यह बर्ताा�े का गि�द�श गिदया या ह ैगिक 
�ाज्य स�का� गि�भिभन्न गि�भाों के साX-साX अन्य �ाज्य एजेंजिसयों के लिलए 
सा�&जगि�क उद्देश्यों के लिलए भूगिम अतिधग्रहण क� �ही ह।ै �र्ता&मा� व्य�स्Xा 
के र्ताहर्ता गि�भा के पत्रांक 3670- आ�-5- 95/8943, गिद�ांक 20.6.1995 

द्वा�ा प्रमंडलीय आयकु्त की अध्यक्षर्ताा में गिठर्ता सगिमतिर्ता द्वा�ा गि�धा&रि�र्ता द� 
के आधा� प� भू-स्�ागिमयों को मुआ�जा गिदया जार्ताा ह।ै यह सगिमतिर्ता 
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अतिधग्रहण के र्ताहर्ता भूगिम की ुण�त्ता, शे्रणी औ� स्Xा� के आधा� प� द�ों 
की जिसफारि�श क� �ही Xी।
2. यह सामान्य अ�ुभ� �हा ह ैगिक अतिधग्रहण के लिलए गि�धा&रि�र्ता मुआ�जे 
की द�ें उस के्षत्र में प्रचलिलर्ता बाजा� द�ों की रु्ताल�ा में काफी कम हैं। 
�र्ताीजर्ता�, भूगिम मालिलकों को उन्हें गिदए ए मुआ�जे को बढ़ा�े के लिलए 
अदालर्ताों का द��ाजा खटखटा�ा पड़र्ताा ह ैऔ� मुकदमेबाजी की इस 
प्रगिक्रया में काफी समय लर्ताा ह।ै पू� े�ाज्य में कृगिष भूगिम बहुर्ता मूल्य�ा� हो
ई ह ैऔ� गिदल्ली के आसपास के के्षत्र में र्ताो औ� भी अतिधक। जो गिकसा� 
अप�ी एकमात्र आजीगि�का से �ंतिचर्ता है, �ह के्षत्र में प्रचलिलर्ता बाजा� द�ों के 
आधा� प� उतिचर्ता मुआ�जे का हकदा� ह।ै
3. न्यू�र्ताम फ्लो� �टे र्ताय क�के प्रणाली में सुधा� ला�े औ� इस र्ता�ह 
बाजा� द�ों के आधा� प� गिकसा�ों को उतिचर्ता मुआ�जे का भुर्ताा� 
सुगि�ति^र्ता क��े का स�ाल �ाज्य स�का� के सगिक्रय गि�चा�ाधी� �हा ह।ै 
गिदल्ली प्रशास� के साX-साX ए�सीआ� में संचालिलर्ता �ोएडा द्वा�ा अप�ाई 
ई अतिधग्रहण प्रणाली का भी अध्यय� गिकया या ह।ै
4. अब स�का� द्वा�ा यह गि�ण&य लिलया या ह ैगिक भूगिम अतिधग्रहण की 
न्यू�र्ताम द�ें र्ताय क��े के उद्देश्य से �ाज्य को गि�म्�लिललिखर्ता के्षत्रों में 
गि�भाजिजर्ता गिकया जाए:-

(i) शह�ीक�ण योग्य के्षत्र जैसा गिक ुड़ां� में गिदखाया या है गि�कास 
योज�ा।
(ii) पंचकुला औ� चंडीढ़ की परि�तिध सगिहर्ता हरि�याणा का शेष ए�सीआ� 
उप-के्षत्र हरि�याणा �ाज्य का गिहस्सा ह।ै
(iii) ए�सीआ� के हरि�याणा उप-के्षत्र के बाह� �ाज्य का शेष भा।
5. उतिचर्ता गि�चा�-गि�मश& के बाद, सा�&जगि�क प्रयोज� के लिलए भूगिम के 
अतिधग्रहण के लिलए उप�ोक्त र्ताी� के्षत्रों के लिलए गि�म्�लिललिखर्ता फ्लो� द�ें र्ताय 

क��े का गि�ण&य लिलया या ह:ै

(i) ुड़ां� के शह�ीक�ण योग्य के्षत्र में न्यू�र्ताम फ्लो� द�ें रु. 15.00 लाख 
प्रतिर्ता एकड़ होी।

(ii) हरि�याणा �ाज्य में पंचकुला औ� चंडीढ़ परि�तिध के के्षत्र सगिहर्ता 
ए�सीआ� के शेष हरि�याणा उप-के्षत्र में न्यू�र्ताम फ्लो� द� 12.50 लाख 
प्रतिर्ता एकड़. रुपये होी। 
(iii) �ाज्य के बाकी गिहस्सों के लिलए न्यू�र्ताम फ्लो� �टे रु. 5.00 लाख प्रतिर्ता 
एकड़।
(iv) इ� द�ों में भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम के प्रा�धा�ों के र्ताहर्ता देय 
सहायर्ताा औ� ब्याज शागिमल �हीं ह।ै
6. संभाीय आयकु्त की अध्यक्षर्ताा �ाली सगिमतिर्ता इ� फ्लो� द�ों के आधा� 

प� अतिधग्रहण के र्ताहर्ता भूगिम की गि�भिभन्न शे्रभिणयों के लिलए मुआ�जे की द� 
र्ताय क�रे्ता हुए अप�े कर्ता&व्यों का पाल� क�र्ताी �हेी। यह �ाज्य में 
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अतिधग्रहण गि�भाों/एजेंजिसयों को द� सूतिचर्ता क�रे्ता समय �र्ता&मा� में अप�ाई 
जा �ही भूगिम अतिधग्रहण द� की ण�ा के लिलए इ� सभी मापदडंों को ध्या� 
में �ख�ा जा�ी �खेा।''

9. इसके बाद, हरि�याणा स�का� �े गिद�ांक 25.5.2005 को पत्र जा�ी क� 
�ाज्य में सा�&जगि�क प्रयोज�ों के लिलए अर्जिजर्ता भूगिम के न्यू�र्ताम मूल्य के 
गि�धा&�ण के संबंध में गिद�ांक 28.4.2005 के उप�ोक्त गि�द�शों/�ीतिर्ता की 
प्रयोज्यर्ताा के बा� ेमें स्पष्टीक�ण गिदया। उसका प्रासंगिक उद्ध�ण इस प्रका�
ह:ै-

"सा�धा�ीपू�&क औ� गि�स्रृ्तार्ता गि�चा�-गि�मश& के बाद, यह गि�ण&य 
लिलया या ह ैगिक 5 माच& 2005 को/उसके बाद भूगिम अतिधग्रहण के 
लिलए कोई पु�स्का� घोगिषर्ता �हीं गिकया जाएा। यह फ्लो� �टे से 
कम द�ों प� होा, इस गि�भा के पत्र गिद�ांक 28-4-2005 द्वा�ा 
आपको सूतिचर्ता गिकया या ह।ै गिद�ांक 28-4-05 के संचा� के अन्य 
प्रा�धा� अपरि��र्तिर्तार्ता �हेंे।”

(8.19) हरि�याणा �ाज्य में भूगिम अतिधग्रहण के लिलए न्यू�र्ताम फ्लो� द�ों में �ृतिद्ध क�रे्ता
हुए उप�ोक्त �ीतिर्ता गि�ण&य को 06.04.2007 को संशोतिधर्ता गिकया या ह,ै  जो गि�म्�ा�ुसा�
गि�काला या है: -

"गि�षय: हरि�याणा �ाज्य में सा�&जगि�क प्रयोज� के लिलए भूगिम के अतिधग्रहण 
के लिलए फ्लो� द�ों का गि�धा&�ण।
संदभ&: यह गि�भा 4299, गिद�ांक 28.4.2005।
इस गि�भा के संदभ& ज्ञाप� के र्ताहर्ता, गि�भिभन्न गि�भाों के साX-साX अन्य 
�ाज्य एजेंजिसयों के लिलए सा�&जगि�क उद्देश्यों के लिलए भूगिम अतिधग्रहण के 
लिलए न्यू�र्ताम फ्लो� द�ें हरि�याणा स�का� द्वा�ा गि�म्�ा�ुसा� र्ताय की ई 
Xीं:

i)  ुड़ां� के  शह�ीक�ण योग्य के्षत्र के लिलए न्यू�र्ताम
फ्लो� �टे

रु. 15.00 लाख प्रतिर्ता एकड़

ii)  हरि�याणा �ाज्य में पंचकुला औ� चंडीढ़ परि�तिध के
के्षत्र सगिहर्ता ए�सीआ� के शेष हरि�याणा उप-के्षत्र के लिलए
न्यू�र्ताम फश& द� 12.50 लाख रुपये प्रतिर्ता एकड़ ह।ै

रु. 12.50 लाख प्रतिर्ता एकड़

iii)शेष हरि�याणा �ाज्य के लिलए न्यू�र्ताम फ्लो� �टे। रु. 05.00 लाख प्रतिर्ता एकड़

(इ� फ्लो� द�ों में भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894  के प्रा�धा�ों के र्ताहर्ता देय सांत्��ा
औ� ब्याज शागिमल �हीं Xा)।

2. अब देखा या है गिक समय के साX जमी� की बाजा� द�ें काफी बढ़ ई हैं।
इसलिलए,  हरि�याणा स�का� �े इस मामले प� गिफ� से गि�चा� गिकया है औ� इ� फ्लो� द�ों
को गि�म्�ा�ुसा� गिफ� से र्ताय क��े का गि�ण&य लिलया है:
i) ुड़ां� के शह�ीक�ण योग्य के्षत्र के लिलए न्यू�र्ताम फ्लो�
�टे।

रु. 20.00 लाख प्रतिर्ता एकड़
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ii) हरि�याणा �ाज्य में पंचकुला औ� चंडीढ़ परि�तिध के के्षत्र
सगिहर्ता  ए�सीआ�  के  शेष  हरि�याणा  उप-के्षत्र  के  लिलए
न्यू�र्ताम फ्लो� �टे।

रु. 16.00 लाख प्रतिर्ता एकड़

iii) शेष हरि�याणा �ाज्य के लिलए न्यू�र्ताम फ्लो� �टे। रु. 08.00 लाख प्रतिर्ता एकड़

3.  इ� फ्लो� द�ों में भूगिम अतिधग्रहण अतिधगि�यम, 1894 के प्रा�धा�ों के र्ताहर्ता देय
भुर्ताा� औ� ब्याज शागिमल �हीं ह।ै

4.  ये  संशोतिधर्ता द�ें  उ� सभी  अतिधग्रहणों  प� लाू  होंी  जहां  भूगिम  अतिधग्रहण
अतिधगि�यम, 1894 की धा�ा 4 के र्ताहर्ता अतिधसूच�ा की र्ताा�ीख के बा�जूद 22.3.2007 को
या उसके बाद अ�ॉड&  की घोषणा की ई ह।ै
(8.20)  यह भी देखा या है गिक संदभ&  न्यायालय �े डाबोदा खदु&  औ� जिजला झज्ज� के
गि�भिभन्न अन्य ां�ों के मामलों का फैसला क�रे्ता समय ऐसे �ीतिर्तार्ता गि�ण&य प� भ�ोसा
गिकया औ� �ाज्य �े उप�ोक्त गि�ष्कष& की सत्यर्ताा प� संदेह �हीं गिकया। इस न्यायालय �े
उप�ोक्त अपीलों  प� 05.10.2021 को गि�ण&य  लिलया  है।  उस मामले  में  भी  जमी�  का
अतिधग्रहण इसी उद्देश्य या�ी कंुडली-मा�ेस�-पल�ल एक्सप्रेस�े का गि�मा&ण के लिलए हुआ
Xा इसके अला�ा,  ओम में अपीलों प� गि�ण&य लेरे्ता समय एक समन्�य पीठ आ�एफए-

7450 में प्रकाश औ� अन्य ब�ाम हरि�याणा �ाज्य औ� अन्य- 2011 औ� 30.03.2012

को जुडे़ मामलों का गि�ण&य लिलया या गिक �ाज्य �े गि�भिभन्न योदा� का�कों के का�ण
समय के साX भूगिम के बाजा� मूल्य में �ृतिद्ध को मान्यर्ताा दी है, भूगिम की कीमर्ताें बढ़ �ही
हैं। न्यायालय �े 05.03.2005 औ� 22.03.2007 के बीच 3,50,000/- रुपये के अंर्ता� की
ण�ा क��े के बाद, प्रतिर्ता गिद� आ�ुपातिर्ताक �ृतिद्ध की ण�ा की औ� उतिचर्ता रूप से बाजा�
मूल्य में  बदला� गिकया।  यह  पीठ  उप�ोक्त दृगिष्टकोण से  सम्मा�ज�क सहमतिर्ता  में  ह।ै
�र्ता&मा� स्थिस्Xतिर्ता में,  प्रतिर्ता गिद� बाजा� मूल्य में  �ृतिद्ध  469.79  रुपये प्रतिर्ता गिद� होर्ताी ह।ै
05.03.2005 से 430 गिद�ों का बड़ा अंर्ता� ह।ै इस प्रका�,  अतिर्तारि�क्त �ाभिश 2,02,009.70

रुपये ब�र्ताी है जो गिक 2,02,010/- रुपये र्ताक होर्ताी ह।ै जैसा गिक इस मामले में पु�स्का�
पारि�र्ता गिकया या Xा र्ताद�ुसा� गिद�ांक  10.05.2006  को आ�ुपातिर्ताक �ृतिद्ध क�रे्ता हुए
�ाभिश, क्योंगिक बाजा� मूल्य रु. 14,52,010/- प्रतिर्ता एकड़ बठैर्ताा ह।ै
(9)  उप�ोक्त चचा& के मद्दे�ज�,  यह मा�ा जार्ताा है गिक ऐसा होा सड़क गि�मा&ण के लिलए
अतिधग्रहीर्ता भूगिम की संकीण&  पट्टी के बाजा� मूल्य का समा� रूप से आकल� क��ा
न्यायालय के लिलए उतिचर्ता �हीं होा। इस न्यायालय को मा��ीय स�Yच्च न्यायालय द्वा�ा
स�ुेंद्र (सुप्रा) के मामले में मामलों को �ापस संदभ& न्यायालय में भेजरे्ता समय पारि�र्ता गि�ण&य
से समX&� गिमलर्ताा ह।ै आे यह घोगिषर्ता गिकया या है गिक संदभ&  अदालर्ता के लिलए लभ
100 एकड़ भूगिम के बाजा� मूल्य का आकल� क�रे्ता समय 5 म�ला के भूखंड की गिबक्री
प� भ�ोसा क��ा उतिचर्ता �हीं Xा। जब समसामतियक काल के रु्ताल�ीय गि�क्रय पत्र साक्ष्य
के रूप में एचएसआईआईडीसी द्वा�ा प्रस्रु्तार्ता गिकये ये।
(10)  उप�ोक्त र्ताथ्यों को ध्या� में �खरे्ता हुए,  अपील दाय� की ई एचएसआईआईडीसी
को अ�ुमतिर्ता दी ई ह ैजबगिक भूगिम मालिलकों को खारि�ज क� गिदया या ह।ै भूगिम का बाजा�
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मूल्य �ाभिश रूपये  14,52,010/-  प्रतिर्ता एकड़ पु�ः गि�धा&रि�र्ता गिकया या ह।ै  उप�ोक्त के
मद्दे�ज�, प्रतिर्ता आपलित्तयों का भी गि�पटा�ा गिकया जार्ताा ह।ै
(11) सभी लंगिबर्ता गि�गि�ध आ�ेद�, यगिद कोई हों, का भी गि�स्र्ताा�ण गिकया जार्ताा ह।ै
__________________________________________________  ____________________  

डॉ पायल मेहर्ताा

--------------------------

अस्�ीक�ण :-             स्Xा�ीय भाषा में अ�ु�ादी गि�ण&य �ादी के जिसगिमर्ता उपयो के लिलए है र्ताागिक
               �ह अप�ी भासा में समझ सके औ� गिकसी अन्य उद्देश्य के लिलए इसका उपयो �हीं गिकया
           जा सकर्ताा ह।ैसभी व्या�हारि�क औ� आतिधकारि�क उदेश्यों के लिलए गि�ण&य का अंगे्रजी

            संस्क�ण प्रामाभिणक होा औ� गि�ष्पाद� औ� काया&�य� के उद्देश्य के लिलए उपुक्त �हेा।.

 ह�प्रिंमद� कुमा�


